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OZET

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan, AB iiye iilkeleriyle uyumlu sekilde Ekim 2021 ile
Nisan 2022 tarihleri arasinda, idari kayitlara dayali "Niifus ve Konut Sayimmi (NKS), 2021"
yapilmistir.

TUIK tarafindan yiiriitiilmiis NKS ¢alismasin1 baz alarak, bu ¢alismada, NKS verilerine ilave olarak,
Tiirkiye niifus istatistikleri, yash niifus istatistikleri, bina sayimlar1 ve ilgili arastirma c¢aligmalari
incelenerek, Tiirkiye'de hane halki sayisinin en yiiksek oldugu 10 ildeki konutlar {izerine bir inceleme
caligmast yapilmistir. Calismada bina sayisi, konut tipi, bina kat sayisi, bina insa yili, konut miilkiyet
durumu, oda sayist, kisi bagina diisen oda sayisi, binada asansér mevcudiyeti, hane halki tipleri, niifus,
yasli sayisi, ingaat maliyet endeksleri parametreleri birbiriyle iliskilendirilebilecek tablo ve grafiklerle
sunulmus, analiz edilmis ve degerlendirilmistir. Ayrica konut stokundaki yenilenme gereksinimleri
ve yonelimleri ve gelecekteki istatistiki calismalarin kapsami hakkinda bazi ¢ikarsamalar yapilmaistir.

Anahtar Kelimeler: Bina, konut, kat, hane halki, oda, iller, istatistik

ABSTRACT

The "Population and Housing Census (NKS), 2021" was conducted based on administrative records
by the Turkish Statistical Institute (TUIK) between October 2021 and April 2022, in line with the EU
member countries.

Based on the NKS study conducted by TURKSTAT, in this study, in addition to the NKS data, an
examination study was conducted on the houses in the 10 provinces with the highest number of
households in Turkey by examining Turkey's population statistics, elderly population statistics,
building censuses and related research studies. In the study, the number of buildings, housing type,
number of floors of the building, building construction year, housing ownership status, number of
rooms, number of rooms per person, availability of elevators in the building, household types,
population, number of elderly people, construction cost indices parameters are presented in tables and
graphs in relation to each other, and then analyzed and evaluated. In addition, some inferences were
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made about the renewal needs and trends in the housing stock and the scope of future statistical
studies.

Keywords: Building, residence, floor, household, room, provinces, statistics

1. GIRIS

Kiresel kentsel niifus 1950'de 0,75 milyar iken 2018'de 4,22 milyara ¢itkmustir. Kiresel nifusun
bliyime egilimi, 1950-2025 yillar1 arasinda kentsel niifusta tutarli bir artis gostermektedir; fakat
2025-2050 déneminde bir yavaslama ongoriilmektedir. Asya ve Afrika'daki sehirler su anda diger
bolgelere kiyasla daha hizli biiytimektedir. Cok fazla sayida mega ve biiyiik sehir Asya ve Afrika'da
hizla ¢ogalmaktadir. Tahminler bu egilimin devam edecegini gostermektedir. Buna karsilik, Kuzey
Amerika ve Avrupa'daki birgok sehir kiigiilmektedir. Artan kentlesme diizeyiyle birlikte kiiresel
gilineydeki sehirler, 6zellikle kentlerdeki yoksullar agisindan gida gilivenligi, yoksulluk, barinma ve
temel olanaklara erisim gibi bir¢cok zorlukla karsi karsiya kalmaktadir. Bu baglamda, su anda
kentlesmenin zorluklariyla bas etme konusunda en az donanmima sahip olan Asya ve Afrika
iilkelerindeki ulusal kentsel politikalarin, bu sorunlar siirdiiriilebilir kalkinmaya yol agacak sekilde
ele almasi gereklidir. Bu iki bolgedeki iilkelerin, kiiresellesme, gelir ve mekansal esitsizliklerin yani
sira demografik getiriden kaynaklanan ek zorluklarla basa ¢ikabilmek igin kapasitelerini
gelistirmeleri gerekmektedir. Ulusal kentsel politikalar bu tilkeleri siirdiiriilebilir ve dayanikli bir
gelecege yonlendirmede etkili olabilir (Kundu & Pandey, 2020). Niifusun artan hareketliligi ve
turistlerin artan talepleri, arazi kullanimini yogunlastirmakta ve Kira clde etme olanaklarini
artirmaktadir. Bu da konutlarin kiraya doniistiiriilmesine, yasam tarzi gogiline veya turizmle ilgili
gayrimenkul yatirimlarimin artmasina yol agmaktadir. Kanitlar, stratejik mekansal planlamanin
yoklugunda, bu siireglerin mevcut sosyal yapilar ve yerel halkin ihtiyaclariyla gelisebilecegini,
anarsik gelismelere yol agabilecegini ve turizmi yerel ¢iirlimenin itici giicli haline getirebilecegini
gostermektedir (Dimelli, 2017). Bu bozulma 6zellikle turizmin soylulastirilmasina yansimakta, bu da
konutlarin karsilanabilirliginde krizlerine neden olmaktadir (Lord ve ark., 2022). Spesifik olarak, bu
tlr sosyo-mekansal yeniden yapilanma, ozellikle diisiikk ve orta sinif sakinleri etkileyerek konut
fiyatlarin1 artirmakta ve islevsellikte, bozulmada, temel kentsel hizmetlerin saglanmasinda, sosyal
hareketlilikte ve sosyal uyumda ciddi sosyal ve mekansal etkilere sahiptir (Wetzstein, 2017). Giderek
kalabaliklasan kentsel g¢evrenin oldugu cagdas toplumda, 'dayaniklilik' énemli bir terimdir. Bu
yalnizca dogal tehlikelere karsi degil, her tiirlii suca, terorist saldirilara ve dliimciil tehditlere kars
direngli olmak anlamina da gelir. Glivenlik saglama diizeyi, saldirganlarin (suglu, terérist veya anti-
sosyal) tamamlanmis plan1 hedeflemekten caydirilmasini saglayacak sekilde olmalidir. Giivenlik
uygulamalari, bina sakinlerine ve ziyaretcilerine baskici bir his yaratmadan uygun sekilde
korunduklarina dair giiven saglamali ve ayn1 zamanda tiim paydaslara giiven agilamalidir (Whyte &
Johnson, 2018). Cevresel tasarim yoluyla sugun 6nlenmesi (CTYSO) teorisi, fiziksel ¢evrenin sug
olasilig1 iizerinde etkisi oldugu ve dolayisiyla sugun dnlenmesinin kentsel mekanlarin tasariminda
aranabilecegini one siirer. CTYSO’de, iyilestirilmis aydinlatmayla, yiiksek riskli bir alanin dogal
yollarla gozetimi arttirmaktir. Giizellestirme, eger gergeklesirse, aydinlatmanin bir yan Grdnadar.
Cesitli uyum veya kiiltiir olusturma stratejileri, sakinlerin birbirlerini daha iyi taniyabilecekleri ve sug
onleme programlarina daha aktif ilgi gosterebilecekleri festivalleri ve diger sosyal yanlis1 etkinlikleri
icerebilir. Kdltirel etkinlikler kisisel dinlenme ve olumlu kisisel sosyallesme igin firsatlar
saglayabilir. Uyum ve kiiltiirel stratejilerin olusturdugu tatmin, stratejinin hos karsilanan bir yan
triiniidiir. Sonugta yasanabilirlik, yalnizca insanlarin daha giivenli bir ¢evreyle sonuglanan sosyal
faaliyetleri deneyimlemesinin bir yolu degil, ayn1 zamanda sakinlerin yasadiklar1 ve ¢alistiklar1 yerler
ve iligkiler araciligiyla daha yiiksek kisisel tatmin elde etmelerine yardimci olmanin bir yoludur.
Onemli olan yalmizca sokaktaki gozler degil, ayn1 zamanda bu alanlarin sahiplerinin olup olmadig
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ve o gdzlerin sokag1 dSnemsemesidir. CTYSO, yasanabilirlik, giivenligin ve sonucta daha yiiksek bir
yasam kalitesinin gercekten ortaya ciktigi mahalle dinamiklerinin daha biitiinsel bir sekilde
arastirilmasina olanak tanir (Mihinjac & Saville, 2019). Akdeniz tlkelerinin refah modelinde bulunan
barinma sistemleri Ozellikle genglere kars1i diigmancadir. Gengler biiylik Olgiide ekonomik
kisitlamalar nedeniyle paylasimda bulunurlar, ancak paylasim deneyimleri 6nemli dl¢lide farklilik
gosterir. Bazilar1 akranlariyla yasamay1 mutsuz olarak tanimlarken, digerleri kolektif yasamdan ve
deneyimlerinden biiyiik dlciide yararlanir. Politika yapicilar genglerin ortak yasam deneyimlerinden
ders almali ve 0Ozel kiralama sektoriinde karsilastiklar1 kosullar1 iyilestirmelidir (Bricocoli &
Sabatinelli, 2016). Kampiis dis1 6zel 6grenci konutlariin, 6zellikle '6grencilesme' siiregleriyle
yogunlastig1 mahalleler iizerindeki olumsuz etkilerinin diizenlenmesi, liniversitelerin genisledigi bilgi
ekonomisi sehrinde acil bir planlama konusudur (Revington ve ark., 2020). Ayni zamanda genglerin
refahindan kimin sorumlu oldugu ve erken yetiskinlik yillartyla yeni iliskilendirilen risk ve
maliyetlerin aileler, piyasalar veya hiikiimetler tarafindan karsilanmasinin gerekip gerekmedigi
konusunda karmasik sorular da 6nemli bir gindem maddedsidir (Settersten Jr & Ray, 2010). Konut
piyasasindaki hareketlilik yasla birlikte biiyiik 6l¢iide azalmaktadir. Daha geng yas gruplarinin aksine,
yash yetigkinler 'yerinde kalma' egilimi gostermektedir. Yash yetiskinlerin bu hareketsizliginin
secimden mi yoksa kisitlamadan mi kaynaklandigina dair ¢ok az kanit vardir. Ancak, 6zellikle daha
yash yas gruplari i¢in mevcut konutun (yani yerinde kalmanin) giiclii bir tercih oldugunu agiktir.
Yasl yetiskinler arasindaki heterojenlik, yash yetiskinlerin tutumlarina ve kisilik 6zelliklerine gore
farklilagtirilarak analiz edilmelidir (Jong ve ark., 2012). Binalarin onlari kullanan kisilerin boyutlarina
uygun olmasi gerektigi goz oniinde bulundurularak, her durum tiim kullanict siniflari, 6zellikle de
farkli engelli kisiler agisindan dikkatle degerlendirilmelidir. Binalar ve buradaki hizmetler ve
tesislerin siirekli bakima ihtiya¢ duydugu da hesaba katilmalidir (Littlefield, 2012). Cok kusakli
hanelerde, ayni konutta yasayan bir ailenin iki veya daha fazla yetiskin nesli vardir. Oxford Sosyoloji
Sozligil, hane halkini “diizenli olarak birlikte yemek yemelerinin de gosterdigi gibi, bir evi veya
yasam alanini paylasan, gelirlerini toplayan ve paylasan bir grup insan” olarak tanimlar. Yani bir
hane, sosyal ve fiziksel bilesenlerin birbirine bagli oldugu sosyo-mekansal bir varliktir, dolayistyla
bir bilesendeki degisim kaginilmaz olarak digerini de etkileyecektir. Sosyal bilesen (aile) zamanla ve
kosullarla degisirken, fiziksel ¢cevre (konut) mekan ve zamana gore nispeten sabittir ve adaptasyonu
daha zordur (Judd, 2016). Bununla birlikte, cok kusakli hane iiyelerinin deneyimlerini anlamak
onemlidir ¢iinkii bu deneyimler, hane tiyeleri arasindaki kisilerarasi iliskileri yansitir ve bu da onlarin
genel refahin1 ve yasam durumlarindan memnuniyetlerini etkiler (Liu, 2016). Cok kusakli aile evleri
nadiren Gevresel kaygilardan veya kasitli bir 'yesil' olma arzusundan kaynaklanir. Daha tipik olarak,
mali baskilar, bakim sorumluluklar1 veya bosanma veya issizlik gibi genis ailelerdeki aksakliklara
uyum saglamak nedeniyle olusurlar. Ancak kaynak tiiketimini azaltmak i¢in 6nemli, dogustan gelen
firsatlar sunarlar. Kisi bagina diisen hane biiyiikliigii, kaynak tiikketimi ve atik iiretimi ile ters
orantilidir. Daha fazla aile {iyesinin tek bir c¢at1 altinda barindirilmasiyla, ¢ok kusakli aile yasami,
enerji, su, ingaat malzemeleri ve topraktan tasarruf etme konusunda esi benzeri goriilmemis firsatlar
sunar. Bu aileler, alan1 ve giinliik nesneleri paylasarak maddi kaynak tiiketimini (beyaz esyalar,
mobilya, yemek pisirme ekipmanlari, elektronik, giyim, kitaplar, yiyecek, yiizme havuzlar1 ve daha
fazlasi) istemeden azaltir (Klocker ve ark., 2016). Tirkiye'de 1950'den bu yana, 6zellikle de 2000'den
bu yana kamu sektorinin konut temini konusunda degisen bir rolii s6z konusudur ve kamu
muidahalesi biiylik sehirlerdeki konut temini ve kentsel gelisme dinamiklerini 6nemli sekilde
etkilemistir. U¢ dénem tanimlanabilir: 'Konut patlamast' ile karakterize edilen ilk donemde merkezi
hikiumet dlzenleyici olarak gorev yapmistir. 1980'den 2000'e kadar olan ikinci dénemde, yeni toplu
konut kanunu insaat faaliyetlerini tesvik etmis olsa da, konut fonundan esas yararlananlar orta sinif
olma egilimindedir. 2000 yilindan sonra, hem Kuzey hem de Giiney Avrupa iilkelerinde ortaya ¢ikan
egilimlerin aksine, Tiirkiye'de kamu sektorii konut temininde aktif olarak yer almaya baslamistir. Bu
surecte kentlerdeki mevcut konut stokunun rehabilite edilmesi, restore edilmesi veya yenilenmesine
yonelik c¢abalar yerine, kentlerin kenar mahallelerindeki yesil alanlarda yeni toplu konutlar
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olusturulmustur. Bu arada, 'kentsel doniisiim' kavrami kamu sektoriiniin planlama gundemine dahil
edilmis ve gecekondu alanlarin yenilenmesi gerekgesiyle mevcut sakinler baska yerlere taginmistir
(Ozdemir, 2011). 2,5 milyondan fazla Suriyeli gocmenin Tirkiye'deki ev sahibi yerel ekonomiler
Uzerindeki etkisini inceledigi ¢alismada Cengiz & Tekgug, (2022), bu kadar biiyiik bir gogmen akigina
ragmen kisa vadede olumsuz bir etkinin ortaya g¢ikmamasinin sebeplerini arastirmiglardir.
Arastiricilar, olumlu talep soku i¢in dzellikle Tirkiye 6rnegiyle ilgili iki gosterge kullanmistir; yeni
konut birimlerinin sayisi ve yeni sirket kuruluslarinin sayisi. Gog¢ten sonra go¢gmenlere ev sahibi olan
bolgelerde yeni konut birimlerinin sayisinin %34, yeni sirket kuruluslarinin sayisinin ise %24'ten
fazla arttigin tespit etmislerdir.

Bu ¢alismada, Tiirkiye’de en yogun hane halkina sahip olan 10 ildeki bina ve konut nitelikleri ve hane
halki 6zelliklerinin TUIK verileri temel alinarak incelenmesi vasitasiyla konut stokundaki yenilenme
gereksinimleri ve yonelimleri hakkinda bazi ¢ikarsamalar amaglanmistir.

2. MATERYAL VE YONTEM
2.1. Materyal

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan AB iiye iilkeleriyle uyumlu sekilde Ekim 2021 ile Nisan
2022 tarihleri arasinda gerceklestirilen, idari kayitlara dayali "Niifus ve Konut Sayimi (NKS), 2021"
bu ¢alismada birincil materyal olmustur. Niifus ve Konut Sayimi 2021, referans tarihi 31 Aralik 2021
olan “Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi” (ADNKS) ile ayn1 referans tarihine sahip olup sayimin
temel sonuglarin1 Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi verileri olusturmaktadir. TUIK tarafindan "Bina
ve Konut Nitelikleri Arastirmasi (BKNA), 2021" gergeklestirilmistir. S6z konusu calismanin
orneklem yapisi, il diizeyinde tahmin iiretecek ve ADNKS ile iliskilendirilebilecek bir sekilde
tasarlanmigtir.

2.2. Metot
2.2.1. TUIK uygulamalar

TUIK tarafinda yiiriitiilen istatistiki arastirma, esas olarak telefonla yapilmis; gerekli durumlarda alan
caligmast gerceklestirilmistir. Bu c¢alismada "bir konut bir hane halki teskil eder" yaklagimi
kullanilmigtir. Ayn1 konutta yasayan herkes (kiraci, ¢alisan, arkadas vb.) ayn1 hane halkinin {iyesi
kabul edilmistir. S6z konusu hane halki tipleri olusturulurken uluslararasi standartlara uygun tanim
ve siniflamalar kullanilmistir.

Biitiin istatistiklerin TUIK tarafindan toplanarak yayinlanacagi ve degerlendirilecegi 1962 Istatistik
Kanunu ile 219/1984 ve 357/1989 sayili Kararnameler tarafindan diizenlenmistir.

2.2.2. Bu ¢alismanin metodu

Bu calisma kapsaminda literatiir taramas1 yapilmis, TUIK verileri incelenmis, secilmis, diizenlenmis,
analiz edilmis, 6zetlenmis, degerlendirilmis ve yorumlanmistir. En son asamada, Tiirkiye’de 2021
yilinda en yogun hane halkina sahip olan 10 ildeki konut stokundaki yenilenme gereksinimleri ve
yonelimleri hakkinda bazi ¢ikarsamalar ve Oneriler sunulmustur.

2.3. Tanimlar

Bina: Kendi basina kullanilabilen bir veya birden fazla konut ya da igyeri birimini kapsayan, bir tavan
veya cati ile ortiilmis, temeli olan, temelden tavana kadar uzanan dis duvarlar ile kaplanmais, {istii
ortllii ve insanlarin oturma, calisma, eglenme, dinlenme veya ibadet etmelerine imkan saglayan;
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hayvanlarin ve esyalarin korunmasina yarayan; sanayi, ticaret, egitim ve diger kullanimlar i¢in
tasarlanmis yapilardir.
Konut: Bir hane halkinin yasayabilmesi i¢in insa edilmis, diizenlenmis veya doniistiiriilmiis; binanin
tamamin1 kapsayan veya binanin ayri bir boliimiinde bulunan, oda veya oda grubundan ve
uzantilarindan (koridor, giris gibi) olusan bir ev veya apartman dairesidir.
Hane halki: Aralarinda akrabalik bagi bulunsun ya da bulunmasin ayni konutta yasayan bir veya
birden fazla kisiden olusan topluluktur. Konut disinda bir adres biriminde (isyeri, otel, pansiyon,
misafirhane vb.) birlikte yasayan kisiler de hane halki olarak degerlendirilmistir.
Oda: Doésemeden (zeminden) tavana kadar dort tarafi duvarla gevrili ve bliylikligii en az 4 m?
(yetiskin bir kisinin yatabilecegi bir yatak konduktan sonra hareket alan1 kalacak biiyiikliikte bir alan)
olan ve tavan yiiksekligi 2 metreden az olmayan bir yerdir. Bu baglamda, belirtilen standartlara uyan:
Salon, yatak odasi, oturma odasi, yemek odasi, calisma odasi ve i¢inde oturulan/oturulabilen tavan
arasi, ¢at1 odasi, bodrum kati, hizmetli odas1 ve miistakil giyinme odas1 “oda sayis1” hesaplanirken
dikkate alinmistir. Genislikleri ne olursa olsun mutfak, banyo ve tuvalet oda sayilmamastir.
Hane halki Tipleri:
Tek kisilik hane halki: Yalniz yasayan fertten olusan hane halkidir.
Tek ¢ekirdek aileden olusan hane halki: Yalnizca eslerden veya esler ve gocuklarindan veya yalniz
ebeveyn ve en az bir cocugundan olusan ailelerdir. Bu hane halki tiplerinin belirlenmesinde kullanilan
cocuk terimi, anne ve babaya gore ferdin durumunu belirtmekte olup, uluslararasi tanim geregi
herhangi bir yas kriteri kullanilmamistir. Ornegin; 60 yasindaki bir anne ile 35 yasindaki kiz1 "yalniz
ebeveyn ve ¢ocuklardan olusan ¢ekirdek aile" tanimina girmektedir.
Cekirdek aile tipleri agsagidaki sekilde gruplandirilmistir.

e Sadece eslerden olusan cekirdek aile

e Esler ve ¢cocuklardan olusan ¢ekirdek aile

e Tek ebeveyn ve ¢ocuklardan olusan cekirdek aile

¢ Baba ve ¢ocuklardan olusan ¢ekirdek aile

e Anne ve ¢ocuklardan olusan ¢ekirdek aile
En az bir cekirdek aile ve diger Kisilerden olusan hane halki: Birden fazla cekirdek aile veya en
az bir ¢ekirdek aile ile ¢ekirdek aile {iyesi olmayan en az bir kisiden olusan ailelerdir.

Cekirdek aile bulunmayan birden fazla kisiden olusan hane halki: Aralarinda es, anne-gocuk
veya baba-cocuk iliskisi olmayan fertlerden olusan hane halklaridir.

2.4. Verinin kapsami ve temel veri kaynaklarinin niteligi

Arastirmanin ¢ercevesi ADNKS’de kayitli olan, hane halklarinin ikamet ettigi ve niteligi konut olan
adreslerdir. Diger bir ifadeyle ¢alismada ADNKS’de “dolu konut” olarak kayithi adresler dikkate
alimmustir.

BKNA, 2021 se¢ilmis degiskenler icin il diizeyinde tahmin iiretmek {izere tasarlanmis bir 6rneklem
aragtirmasidir.

2.5. Hesaplama kurallari

Uygulama donemi 4 Ekim 2021 — 1 Nisan 2022 arasidir. Bina ve Konut Nitelikleri Arastirmasi,
secilmis degiskenler i¢in il diizeyinde tahmin liretmek {izere tasarlanmis bir 6rneklem arastirmasidir.
Aragtirma birimi “hane halki”dir. Hanelerden konutlarin bulundugu binalar igin de bilgiler
derlenmistir. Arastirma, esas olarak telefonla yapilmis; gerekli durumlarda alan caligmasi
gerceklestirilmigtir. Arastirmada 26 Bolge Midiirligii i¢in toplam 306.615 adreslik bir 6rneklem
secilmistir. Calismanin alan uygulamasi 4 Ekim 2021 — 1 Nisan 2022 tarihleri arasinda her Bolge
Miidiirliigiince telefonla veri derleme yontemi kullanilarak TUIK tarafindan gerceklestirilmistir.
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Ornekleme yontemi: 2021 Bina ve Konut Nitelikleri Arastirmasi (BKNA)nda basit rastgele
ornekleme yontemi kullanilarak 6rnek birimler belirlenmistir. Ornek hacminin belirlenmesi
asamasinda 2021 yili Agustos ay1 ADNKS sonuclarina gore kayitl olan, hane halklarmin ikamet
ettigi ve niteligi konut olan adresler tizerinden olusturulan ¢er¢eve esas alinmistir. Bu ¢ercevede yer
alan adreslerin her ilin sehir/kdy ayriminda dagilimlar1 dikkate alinarak 6rnek hacmi hesaplanmaistir.
Agirhiklandirma: Ornekleme sonucu elde edilen veri setinden kitleyi temsil edecek degerlere
ulasabilmek i¢in agirliklandirma islemi gergeklestirilmistir. Caligmada nihai agirliklara ulagirken
secim kriterine bagh olarak tasarim agirliklart hesaplanmis; cevapsizlik diizeltmesi ve digsal dagilim
kontrolleri yapilmistir. Agirliklandirmada digsal kontrol olarak 31 Aralik 2021 tarihli ADNKS’de yer
alan nufusun ait oldugu hane sayisinin dagilimlari kullanilmigtir. Kullanilan dagilimlar asagida
verilmistir.

« Il x Sehir/Kdy x Yas Grubu (65-, 65+) (Hanehalki diizeyinde kullanilmustir.)

o TR Hanehalk: Biiytikligi

o TR Hanehalk: Tipi

3. BULGULAR VE TARTISMA

Uluslararas1 alanda Birlesmis Milletler ve Avrupa Birligi (AB), niifus konusunda {ilkeler arasi
karsilagtirilabilir istatistikler elde edilmesi amaciyla iilkelerin "niifus ve konut sayimi" yapmalarini
onermektedir. Bu kapsamda, Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan AB iiye iilkeleriyle
uyumlu sekilde idari kayitlara dayali "Niifus ve Konut Sayimi (NKS), 2021" ger¢eklestirilmistir.
Ayrica TUIK tarafindan Ekim 2021 ile Nisan 2022 tarihleri arasinda "Bina ve Konut Nitelikleri
Arastirmas1 (BKNA), 2021" gerceklestirilmistir. Bu ¢alisma kapsaminda, ilgili TUIK verileri

incelenmis, secilmis, diizenlenmis, analiz edilmis ve asagida Ozetlenmis, degerlendirilmis ve
yorumlanmustir.

3.1. Nufus, yas, hane halki sayisi

Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gére 92 bin 824 kisi
artarak 85 milyon 372 bin 377 kisi olmustur. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin
niifus 42 milyon 638 bin 306 kisi olmustur. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler,
%49,9'unu ise kadinlar olusturmustur. Tiirkiye'de 2022 yilinda %93,4 olan il ve ilge merkezlerinde
yasayanlarin orani, 2023 yilinda %93 olmustur. Diger yandan belde ve kdylerde yasayanlarin orani
%6,6'dan %7'ye yikselmistir. Istanbul'un niifusu, bir énceki yila gore 252 bin 27 kisi azalarak 15
milyon 655 bin 924 kisi olmustur. Tiirkiye niifusunun %18,3'{iniin ikamet ettigi istanbul'u, 5 milyon
803 bin 482 kisi ile Ankara, 4 milyon 479 bin 525 kisi ile izmir, 3 milyon 214 bin 571 kisi ile Bursa
ve 2 milyon 696 bin 249 kisi ile Antalya izlemistir. Nifus Konya’da 2 milyon 320 bin 241, Adana’da
2 milyon 270 bin 298, Gaziantep’de 2 milyon 164 bin 134, Kocaeli’de 2 milyon 102 bin 907,
Mersin’de 1 milyon 938 bin 389 olmustur. Niifus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye
diisen kisi say1s1", Tiirkiye genelinde 111 kisi olmustur. Istanbul, kilometrekareye diisen 3 bin 13 kisi
ile niifus yogunlugu en yiiksek olan ilimiz olmustur. Istanbul'dan sonra 582 kisi ile Kocaeli ve 373
kisi ile Izmir niifus yogunlugu en yiiksek olan iller olmustur (TUIK-ADNKS, 2023).

Yasl niifus ise 2023 yilinda 8 milyon 722 bin 806 kisi olmustur. Yash niifusun %64,0'inin 65-74 yas
grubunda yer aldig1 goriilmiistiir. Yaklagik her 4 haneden birinde en az bir yash fert bulundugu
goriilmiistiir. Bir birey 65 yasina ulagtifinda yasamasi beklenen 6dmiir ortalama 17,1 y1l olmustur.
Tiirkiye'de 1 milyon 669 bin 270 yashinin tek basina yagadigi goriilmiistiir. Esi 6lmiis yash kadinlarin
orani, esi 6lmiis yasl erkeklerin oraninin 4 kat1 olmustur. Yash niifusun yoksulluk oran1 2023 yilinda
%21,7 oldu. Yagh niifusun isgiiciine katilma oran1 2023 yilinda %12,2 olmustur. Calisan yaslh
niifusun 2023 yilinda %57,7'si tarim sektoriinde yer almistir. Yasli niifusun obezite orani artmistir.
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Yasl niifus olarak kabul edilen 65 ve daha yukar yastaki niifus, 2018 yilinda 7 milyon 186 bin 204
kisi iken son bes yilda %21,4 artarak 2023 yilinda 8 milyon 722 bin 806 kisi olmustur. Yash niifusun
toplam niifus i¢indeki orani ise 2018 yilinda %8,8 iken, 2023 yilinda %10,2'ye yiikselmistir. NUfus
projeksiyonlarina gore yasl niifus oraninin 2030 yilinda %12,9, 2040 yilinda %16,3, 2060 yilinda
%22,6 ve 2080 yilinda %25,6 olacagi ongoriilmiistiir. Yash niifusun toplam niifus i¢indeki oraninin
%10,0"1 ge¢mesi niifusun yaslanmasinin bir gostergesidir. Tiirkiye'de yash niifus, diger yas
gruplarindaki niifusa gore daha yiiksek bir hiz ile artis gostermistir. 2020-2022 sonuglarina gore,
dogusta beklenen yagsam siiresi Tiirkiye geneli i¢in 77,5 yil, erkekler i¢in 74,8 y1l ve kadinlar i¢in 80,3
yil olmustur. Genel olarak kadinlar erkeklerden daha uzun siire yasamakta olup, dogusta beklenen
yasam siiresi farki 5,5 y1l olmustur (TUIK-ADNKS, 2023).

Tiirkiye'de 2023 yilinda toplam 26 milyon 309 bin 332 haneden, 6 milyon 458 bin 465'inde yasl
niifus olarak tanimlanan, 65 ve daha yukar1 yasta en az bir fert bulundugu goriilmiistiir. Diger bir
ifadeyle, hanelerin %24,5'inde en az bir yash fert yasadigi goriilmiistiir. En az bir yagh fert bulunan
6 milyon 458 bin 465 hanenin 1 milyon 669 bin 270'ini tek basina yasayan yasli fertler olusturmustur.
Bu hanelerin %74,4'liini yash kadinlar, %25,6'sin1 ise yasgh erkekler olusturmustur. 2012 yilinda 65
ve daha yukar1 yastaki niifusta obezite oran1 %25,0 iken bu oran 2022 yilinda %28,4 olmustur. Olim
ve 0liim nedeni istatistiklerine gore, 2022 yilinda 6len yaglilarin %39,1'1 dolasim sistemi hastaliklar
nedeniyle hayatin1 kaybetmistir. Bu hastalig1 ikinci sirada %15,5 ile solunum sistemi hastaliklari,
ficiincii sirada %12,7 ile iyi huylu ve k6ti huylu timorler takip etmistir (TUIK-ADNKS, 2023).

Insaat maliyet endeksi 2022 yili igin yillik %103,5 artti. Ayn1 donemde malzeme endeksi %108,6,
is¢ilik endeksi %87,9 artmistir. Ayni donemde bina insaati maliyet endeksi yillik %101,5; bina dist
yapilar i¢in ingaat maliyet endeksi yillik %110,2 artmistir (TUIK-IME, 2022).

3.2. Bina sayis1 ve bina kat sayis1

Tirkiye'de ilk bina sayim1 1965 yilinda yapilmis; bunu 1970 ve 1984 yillarinda yapilan iki sayim
takip etmistir. 2000 yilinda yapilan bina sayimi ise daha detayl bilgileri kapsayacak sekilde Devlet
Istatistik Enstitiisii (DIE) tarafindan yapilmistir. 2005 yilinda DIE, TUIK olarak yeniden yapilanmis
ve bu yildan sonraki bina verileri TUIK internet sitesinden de yaymlanmaya baslanmustir.
Tirkiye’deki bina ve konut tiirii bina sayilar1 degisimi asagida yer almaktadir (Tablo 1) (Tunc, 2021).

Tablo 1. Tiirkiye’deki bina ve konut tiirii bina sayilar1 degisimi (Tunc, 2021)

Konut Turdndeki Konut Turdndeki
Y1l | Toplam Bina Sayis1 | Binalarin Sayis1 | Binalarin Sayisinin Toplam Bina Sayisina Oram (%)
1960 1721 240 1348 096 %78,3
1965 2130635 1671263 %78,4
1970 2820492 2 365 567 %83,9
1984 4 387971 3841609 %87,6
2000 7838675 6 735813 %85,9
2010 9811493 8 339 769 %85,0
2020 11 598 446 8339 769 %85,0

Bu verilere gore toplam bina sayis1 1960 yilinda 1,7 milyon iken, 2000 yilinda 7,8 milyon olmus,
2020 yilinda ise 11,6 milyon olmustur. Konut tiiriindeki bina sayisinin toplam bina sayisina orani da
1960 yilindaki %78,3 oraninda siirekli artarak 2020 yilinda %85,0 oranina yiikselmistir.
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Turkiye'deki hane halklariin %17,3"iinlin (yaklasik 4,4 milyon hane halk) 2 katli, %14,4"iniin (3,7
milyon hane halki) 5 katli, %13"liniin (3,3 milyon hane halki) 6 katli ve %11,7'sinin (3 milyon hane
halki) tek katli binalarda ikamet ettigi tespit edilmistir (Sekil 1).

10+
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Konutta ikamet eden hane halki sayisinin bina kat sayisina gore
dagilimi, 2021
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Sekil 1. 2021 yilinda hane halklarinin (25 milyon 329 bin 833) bina kat sayisina gére dagilimi (TUIK-NKS, 2021)

Diger yandan 10 ve daha iizeri kata sahip binalarda ikamet eden hane halklarinin oram ise %9,5
olmustur. Hane halklarinin ¢ogunlukla 2 katli binalarda ikamet ettigi goriilmiistiir.

Il ve ikamet edilen binanin kat sayisina gére hane halki sayis1 incelenince bir katli bina sayisinin en
cok Konya’da, iki katli bina sayisinin en ¢ok Adana’da, 3 ve iizeri kata sahip bina sayisinin ise en

cok Istanbul’da oldugu gériilmiistiir (Tablo 2).

Tablo 2. il ve ikamet edilen binanin kat sayisina gére hane halki sayisi, 2021 (TUIK-NKS, 2021)

No il ) Konutta Ortalama Bina kat sayisi
ot aten | s |y
sayist

! Adana 632 875 54 85176 223 046 80613 21 368 12 077 210 594
2 Ankara 1874093 71 58 426 74 753 63 653 119 275 452 966 1105021
3 Antalya 858 107 4,8 90 459 129 323 106 119 143 327 114 407 274 471
4 Bursa 966 765 4,5 45831 131 302 206 628 185 863 130 639 266 502
5 Gaziantep 522 947 5,0 46 994 123 683 84733 41 646 36 686 189 205
6 Mersin 575 635 53 67 873 153 852 61 369 47 985 46 753 197 804
! Istanbul 4 755 086 6,9 99973 175778 295 478 484 190 1090 053 2609 614
8 Izmir 1503 086 4,7 131 820 207 169 215 229 255 190 246 925 446 753
° Kocaeli 602 601 41 33966 81 869 148 844 135 465 94 945 107 512
10 Konya 664 773 4,3 143 164 115 167 76 204 66 930 75110 188 198

Ortalama kat sayisinin en diisilk Kocaeli’'nde (4,1 kat), en yiiksek Ankara’da (7,1 kat) oldugu

gorilmiistiir.
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Hane halklarinin ikamet ettikleri konutlarin bulundugu binalarin insa y1l1 incelendiginde, %30,9'unun
1981-2000, %28,1'inin 2011-2021, %19,3'lnln 2001-2010 yillar1 arasinda, %12,6'sinin ise 1980 ve
oncesinde insa edildigi goriilmiistiir (Sekil 2).

3.3. Bina insa yih

Konutta ikamet eden hanehalki sayisi

Bilinmeyen
2016 ve sonrasi
2011-2015
2006-2010
2001-2005
1991-2000
1981-1990
1971-1980
1961-1970
1946-1960
1919-1945
1918 ve Oncesi

1 000 000 2 000 000 3 000 000 4 000 000 5000 000

Sekil 2. ikamet edilen binanin insa y1lina gére hane halki sayisi, 2021 (TUIK-NKS, 2021)

Illere ve ikamet edilen binanin insa yilina gdére hane halki say1st incelenince hesaplanan yil
araliklarinda en yliksek hane halki sayisi degerlerinin tiimiiniin Istanbul’da en yiiksek oldugu
gortalmektedir (Tablo 3).

Tablo 3. illere ve ikamet edilen binanin inga y1lina gore hane halki sayisi ve orani, 2021 (TUIK-NKS,

2021)

1 Konutta Bina insa yili Bina insa yili (%)
ikamet 1980 ve | 1981-2000 | 2001ve |Bilinmeyen| Toplam [ 1980 [ 1981-2000 | 2001 ve [ Bilinmeyen
eden oncesi sonrasi ve sonrasl
hanehalka éncesi

saylisi
Adana 632 875 82 344 220 496 244 668 85 367 100,0 13,0 34,8 38,7 13,5
Ankara 1874093 192 900 510480 | 1023530 147 184 100,0 10,3 27,2 54,6 7,9
Antalya 858 107 63 422 231 300 457 043 106 342 100,0|7,4 27,0 53,3 12,4
Bursa 966 765 113 980 317 559 436 507 98 719 100,011,8 32,8 45,2 10,2
Gaziantep 522 947 34351 135511 269 876 83 209 100,0 [ 6,6 25,9 51,6 15,9
Mersin 575635 65 162 194 159 248 119 68 195 100,0 11,3 33,7 43,1 11,8
Istanbul 4 755 086 493276| 1750833| 2173468 337508 100,0(10,4 36,8 45,7 7,1
Izmir 1503 086 214138 555 205 609 038 124 705 100,0 14,2 36,9 40,5 8,3
Kocaeli 602 601 59 533 204 950 292 196 45922 100,0(9,9 34,0 48,5 7,6
Konya 664 773 115 050 202 520 347 203 0 100,0|17,3 30,5 52,2 0,0

Hanehalklarinin %52,6’simin 2001 yil1 6ncesinde insa edilen binalarda ikamet ettigi gortilmektedir.

Oransal olarak secili 10 il karsilastirilinca Gaziantep’in 1980 ve 6ncesi donemde ve 1981-200 arasi
donemde insa edilmis bina agisindan en diisiik oranlara sahip oldugu (sirasiyla %5,6 ve %25,9)
goriilmiistiir. Bununla birlikte Gaziantep ili, insa y1l1 bilinmeyen bina oran1 agisindan en yliksek orana
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sahip il olmustur (%15,9). Adana ili ise 2001 ve sonrasinda en diisiik bina insa y1l1 oranina sahip il
olmus, bu donemde Ankara en yiiksek orana sahip il (%54,6) olarak 6ne ¢ikmigtir. 1980 6ncesi
doéneme ait bina insa yili oran en yiiksek il Konya olmustur. Izmir ise 1981-2000 déneminde en
yliksek orana sahip il olmustur.

Illere ve ikamet edilen binanin insa yilma gére hane halki durumu sayisal olarak incelenince ise tiim
donemler icin ve artarak en yiiksek rakama sahip ilin Istanbul oldugu gériilmiistiir (sirastyla 493 bin
276, 1.750.833 ve 2.173.468). Istanbul ayn1 zamanda insa y1li bilinmeyen binada ikamet eden hane
halki sayisi1 a¢isindan da en yiiksek rakama sahip il olmustur (337 bin 508). 1980 ve éncesi dénemde
ikinci ve iigiincii iller Izmir ve Ankara olmustur (sirastyla 214 bin 138 ve 192 bin 900). 1981-200
doneminde de ikinci ve iigiincii iller yine sirasiyla izmir ve Ankara olmustur (sirasiyla 555 bin 205
ve 510 bin 480). 2001 ve sonrasi déonemde ise ikinci ve tiglincii iller yer degistirmis ve aralarindaki
sayisal fark ciddi diizeyde artmistir. Bu donemde insa edilmis binalarda oturan hane halki sayisi
Ankara i¢in 1.023.530 iken Izmir i¢in 609 bin olmustur.

3.4. Konut mulkiyeti

Hane halklarinin konuttaki miilkiyet durumuna gore dagilimina bakildiginda, %60,7'sinin oturdugu
konutun sahibi olan, %27,6'sinin kiraci olan, %8,4liniin oturduklar1 konutun sahibi olmayan fakat
kira da 6demeyen ve %0,9'unun da lojmanda oturan hanehalklarindan olustugu goriilmiistiir (Tablo
4).

Tablo 4. Hane halklarinin konuttaki miilkiyet durumlarina gore dagilimi, 2021 (TUIK-NKS, 2021)

Miilkiyet durumu Konutta ikamet eden Oran (%)
hane halki sayisi
Toplam 25 329 833 100,0
Ev sahibi 15 384 812 60,7
Kiraci 6991 720 27,6
Lojmanda oturan 237 265 0,9
Ev sahibi degil ama kira 6demiyor 2137707 8,4
Bilinmeyen 578 329 2,3

Hane halklarinin illere ve konuttaki miilkiyet durumlarina gére dagilimi incelenince ev sahipligi
oraninin en yiiksek Konya’da (%62,2), en diisiik Istanbul’da (%52,6) oldugu, kiraciligin ise tam
tersine en yiiksek Istanbul’da (%37,1) en diisiik Konya’da (%25,6) oldugu goriilmektedir (Tablo 5).

Tablo 5. Hane halklarinin illere ve konuttaki miilkiyet durumlarina gore dagilimi, 2021 (TUIK-
NKS, 2021)

n Konutta ikamet eden Milkiyet durumu Mulkiyet durumu (%)
hanehalki sayist Ev sahibi | Kiraa Diger | Bilinmeyen| |Toplam| Ev |Kiraa | Diger | Bilinmeyen
sahibi
Toplam 25329833 15384812 | 6991 720 | 2374972 578 329 100,0 60,7 27,6 9,4 2,3
Adana 632 875 357430 163758 88 668 23020 100,0 56,5 25,9 140 |36
Ankara 1874093 | 1146066 | 563059| 140329 24639 100,0 61,2 30,0 75 1,3
Antalya 858 107 499668 | 276482 56 538 25419 100,0 58,2 32,2 6,6 3,0
Bursa 966 765 572675| 260967 | 113694 19 429 100,0 59,2 270 (118 |20
Gaziantep 522 947 290044 | 188756 39515 4633 100,0 55,5 361 [76 0,9
Mersin 575 635 331298 | 158768 66 374 19196 100,0 57,6 276 [115 |33
Istanbul 4755086 | 2501473 1763740 | 356488 133 385 100,0 52,6 371 |75 2,8
Izmir 1503 086 886205 | 447733| 135087 34061 100,0 59,0 298 [9,0 2,3
Kocaeli 602 601 371234 | 172077 54 805 4 485 100,0 61,6 286 [91 0,7
Konya 664 773 413728 | 169 855 61 632 19 558 100,0 62,2 25,6 9,3 2,9
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3.5. Oda sayis1

Hane halki tipine gore ikamet edilen konutun oda sayis1 incelendiginde, esler ve ¢ocuklardan olusan
tek cekirdek ailelerin %51,5’inin 4 odali konutlarda oturdugu; tek kisilik hane halkinin ise %46’sinin
4 ve lizeri odaya sahip konutlarda oturdugu goriilmiistiir (Tablo 6).

Tablo 6. Ikamet edilen konutun oda sayisina gore hane halki orani, 2021 (TUIK-NKS, 2021)

Hanehalki QOda sayisi (%) *

Hanehalka tipleri sayist | Toplam 1 2 3 4 5| 6+
Toplam 25 329 833 1000| 0,3| 6,3| 386| 47559 14
Tek Kisilik hanehalki 4781 600 | 100,0 0,9 | 130 (430 (384 |38 |10
Tek ¢ekirdek aileden olusan hanehalki 16 323 612 | 100,0 0,2 |45 375|501 (6,3 |13
Sadece eslerden olusan cekirdek aile 3429705 | 100,0 0,3 16,2 40,1 (47,1 |50 (1,3
Esler ve ¢ocuklardan olusan ¢ekirdek aile 10 344 507 | 100,0 0,1 |37 36,4 | 515 |69 [14

Tek ebeveyn ve ¢cocuklardan olusan ¢ekirdek aile 2549 400 | 100,0 0,3 15,8 38,2 (48,8 |57 | 1,3
Baba ve ¢ocuklardan olusan ¢ekirdek aile 585 315 | 100,0 0,3 15,8 37,7 1486 (6,2 |14

Anne ve ¢ocuklardan olusan ¢ekirdek aile 1964 085 | 100,0 0,2 |57 38,4 1488 |55 1,3

En az bir ¢ekirdek aile ve diger Kisilerden olusan hanehalki 3425631 | 100,0 0,2 |45 36,9 (49,1 |72 | 2,1
Cekirdek aile bulunmayan birden fazla kisiden olusan hanehalki 798990 | 100,0 0,8 10,6 (43,0 {404 |39 |12

* Salon dahil; mutfak, banyo ve tuvalet harig

Esler ve ¢ocuklardan olusan ¢ekirdek aileden olusan hane halkinin %40,2’sinin 3 ve daha az sayida
odaya sahip konutlarda bulundugu gortlmektedir.

Tek kisilik hane halkinin %43,1’inin 4 odali, 5 odali ve 6+ odali konutlarda bulundugu gorilmektedir
(Tablo 7).

Tablo 7. Illere ve ikamet edilen konutun oda sayisina gére hane halki sayis1 ve orani, 2021 (TUIK-

NKS, 2021)
il Konutta | Konutlardaki Oda sayis1 * Oda sayis1 (%) *
ikamet | ortalama oda 12 3 7 5t Toplam | 12 | 3 7 | 5+
eden sayis1
hanehalki

sayisi
Adana 632 875 34 60952 | 285706| 241155| 45061 100,0 96 [451(381(71
Ankara 1874 093 4,0 48147 | 2665481312838 | 246560 | |100,0 26 (1427011372
Antalya 858 107 34 72025| 391994 | 349680| 44408 100,0 8,4 [45,7[408(5.2
Bursa 966 765 3,6 36554| 406500| 455736| 67975 100,0 38 [420[471(70
Gaziantep | 522 947 3,3 72556 | 227825| 194194| 28372 100,0 13943637154
Mersin 575 635 34 67050| 227059| 243538| 37988 100,0 116/39,4|423|6,6
Istanbul | 4 755086 34 2886082479307 |1751807| 235364 | |100,0 6,1 [52,1[368(4,9
Izmir 1503 086 35 98273| 608214 | 742561 | 54039 100,0 6,5 [405[494(36
Kocaeli 602 601 3,7 19171 | 231918| 297167 | 54345 100,0 3,2 [385[493(9,0
Konya 664 773 3.8 24286| 171145| 399730| 69613 100,0 3,7 [25,7/60,1|105

* Salon dahil; mutfak, banyo ve tuvalet hari¢
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Hane halkimin Gaziantep’de %80,7’si, Mersin’de 81,8’i, Adana’da %83,2’si, Ankara’da 84,3’,
Konya’da %85,9’u, Antalya’da %86,4’1i, Kocaeli’de 87,81, Istanbul’da %89,0’u, Bursa’da %89,2’si,
Izmir’de 89,9’u 3 veya 4 odali konutlarda oturmaktadir. Ankara’da hane halkinm %70’i 4 odali

konutlarda oturmaktadir. 5 ve lizeri oda sayisina sahip hane halki orani da en yiiksek Ankara’dadir
(%13,2).

Illere gore kisi basina diisen oda say1s1 en yiiksek Ankara’da (1,3), en diisiik ise Gaziantep’dedir (0,9)
(Tablo 8).

Tablo 8. Illere gore kisi basina diisen oda sayisi, 2021 (TUIK-NKS, 2021)

il Kisi basina diisen oda sayis1
Adana 1,0
Ankara 1,3
Antalya 1,2
Bursa 11
Gaziantep 0,9
Mersin 1,1
[stanbul 1,1
Izmir 1,2
Kocaeli 11
Konya 1,1

* Salon dahil; mutfak, banyo ve tuvalet hari¢

3.6. Binada asansor bulunma durumu

Hane halklarinin %53,6'sinin asansor olmayan 3 ve daha ¢ok katli binalarda yasadigi, goriilmiistiir.
Hane halklarinin %46,4'iniin ise asansOr bulunan binalarda yasadig: gorildi (Tablo 9).

Tablo 9. ikamet edilen binanin kat say1s1 ve asansér bulunma durumuna gére hane halki sayisi ve
orani, 2021 (TUIK-NKS, 2021)

Bina kat sayisi Toplam Asansor bulunma durumu Asansor bulunma durumu (%)
Asansor var Asansor yok Asansor var Asansor yok
Toplam 17 969 598 8 344 797 9 624 802 464 53,6
3 2873576 78 962 2794 614 2,7 97,3
4 2718 029 371553 2 346 476 13,7 86,3
S 3658 708 1197933 2460775 32,7 67,3
6 3286 512 1773527 1512 985 54,0 46,0
! 1550 299 1154 349 395 950 74,5 255
8 782 562 687 736 94 826 87,9 12,1
ot 3099912 3080 737 19175 99,4 0,6
www.euroasiajournal.org 92 Volume (11), Issue (32), Year (2024)



http://www.euroasiajournal.org/

Euroasia Journal of Mathematics, Engineering, Natural & Medical Sciences
International Indexed and Refereed
ISSN 2667-6702

Diger yandan 6 ve daha ¢ok katli binalarda ikamet eden hane halklarinin %?23,2'sinin (yaklasik 2
milyon hane halk1) binalarinda asansér olmadigi goriilmistiir. Ayrica 5 katl binalarin %67,3’linde, 4
katl1 binalarin %86,3’iinde asansor olmadig1 goriilmektedir.

Konutuna asansor ile erisen hane halki oran1 en yiiksek il Adana (%63), en diisiik Kocaeli (%26,4)
olmustur (Tablo 10).

Tablo 10. illere ve ikamet edilen binada asansér bulunma durumuna gore hane halki sayis1 ve orant,
2021

il Konutta ikamet eden hanehalki sayis1 | Asansor bulunma durumu | | Asansér bulunma durumu (%)
Asansor var | Asansor yok Asansor var | Asansor yok
Toplam 17 969 598 8344 797 9 624 802 46,4 53,6
Adana 324 653 204 651 120002 | | 63,0 37,0
Ankara 1740914 831 830 909 084 47,8 52,2
Antalya 638 324 320 276 318 049 50,2 49,8
Bursa 789 632 283 289 506343 | [359 64,1
Gaziantep 352 270 210 689 141 581 59,8 40,2
Mersin 353910 215047 138863 | | 60,8 39,2
Istanbul 4479 335 2006 103 2473232 44,8 55,2
Izmir 1164 096 467 158 696938 | |40,1 59,9
Kocaeli 486 766 128 453 358313 | |264 73,6
Konya 406 442 244 216 162 226 60,1 39,9
4. SONUC

2020 yilinda Tiirkiye'deki toplam bina sayisi 11,6 milyon adet, konut tiiriindeki binalarin sayist 8,3
milyon adet, konut tiirlindeki binalarin sayisinin toplam bina sayisina oran1 %85 olmustur. Aralik
2023 itibariyla Tiirkiye'de ikamet eden niifus 85,3 milyon, toplam hane sayis1 26,3 milyon olmustur.
Il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani, 2023 yilinda %93 olmustur. Istanbul, kilometrekareye
diisen 3 bin 13 kisi ile niifus yogunlugu en yiiksek olan il olmus, ardindan 582 kisi ile Kocaeli ve 373
kisi ile Izmir gelmistir.

Hane halklariin ikamet ettikleri konutlarin %30,9'unun insa yilinin 1981-2000 arasinda, %28,1'inin
2011-2021 arasinda, %19,3"iniin 2001-2010 yillar1 arasinda, %12,6'sinin ise 1980 ve Oncesinde
oldugu goriilmiistiir. Hane halklarinin %52,6’sinin 2001 y1li 6ncesinde insa edilen binalarda ikamet
ettigi goriilmektedir. 1980 dncesi doneme ait bina insa yil1 oran1 en yiiksek il Konya; 1981-2000
déneminde en yiiksek orana sahip il izmir; 2001 ve sonrasinda en yiiksek bina insa y1li oranina sahip
il ise Ankara, olmustur.

Cevresel Tasarim Yoluyla Sugun Onlenmesi (CTYSO), suclulara yonelik firsatlar1 en aza indiren
bir tasarim ortaya ¢ikarmak icin tartilmasi gereken bir dizi husustur. CTYSO, bireysel bir
miilkten biitiin bir kasaba veya sehre kadar her seviyede ¢alisabilir. Iyi CTYSO'niin hirsizlik,
soygun ve diger suglarin yan1 sira anti-sosyal davraniglar azalttigi kanitlanmistir. Bina tiirii ve
kullanimi, aralarindaki sinirlarin dogasi ve birbirleriyle ve aradaki alanlarla nasil etkilesimde
bulunduklari, iyi bir CTYSO'de hayati énem tasiyan hususlardir. CTYSO ¢alismalari, kalitesiz
donanim takilarak bosa cikarilabilir; 6rnegin kapilar, pencereler, biiylik kapilar, ¢itler ve bunlari
sabitlemek ig¢in kullanilan kilitler ve siirgiiler bir gelismenin temel unsurlaridir (Hughes &
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Wozniak, 2021). Cevresel Tasarim Yoluyla Sugun Onlenmesi konusunda Tiirkiye’deki konutlarla
ilgili kapsaml1 istatistiki data mevcut degildir.

Bir katli bina sayisinin en ¢ok Konya’da, iki katli bina sayisinin en ¢ok Adana’da, 3 ve iizeri kata
sahip bina sayisinin ise en ¢ok Istanbul’da oldugu goriilmiistiir. Ortalama kat sayisinin en diisiik
Kocaeli’de (4,1 kat), en yiiksek Ankara’da (7,1 kat) oldugu goriilmiistiir. Tiirkiye'deki hane
halklarinin %17,3"liniin 2 katli, %14,4"liniin 5 katli, %]13"iniin 6 katli ve %11,7'sinin tek kath
binalarda ikamet ettigi tespit edilmistir.

Hane halklarimin %60,7'sinin oturdugu konutun sahibi, %27,6'sinin kiraci, %8,4'liniin oturduklar
konutun sahibi olmayan fakat kira da 6demeyen ve %0,9'unun da lojmanda oturan hane halklarindan
olustugu goriilmiistiir. Ev sahipligi oranmin en yiiksek Konya’da (%62,2), en diisiik Istanbul’da
(%52,6) oldugu, kiraciligin ise tam tersine en yiiksek Istanbul’da (%37,1) en diisiik Konya’da (%25,6)
oldugu goriilmiistiir.

Diinyada geleneksel konut anlayisi degismektedir. Ev sahipligi azalmakta ve ayni zamanda
kiralardaki artig, bazilarina gore bir kiracilar nesli ortaya ¢ikmasina yol agmaktadir. 21. yiizyilda
ev paylasimi farklidir ¢iinkii insanlarin daha uzun siireler boyunca ve gittik¢e farklilasan yas
gruplarinda paylasimda bulunduklarina dair kanitlar vardir. Bu konut paylasimi deneyimi, dijital
teknoloji tarafindan giderek daha kolay hale gelmektedir (Maalsen, 2020).

Esler ve ¢ocuklardan olusan tek ¢ekirdek ailelerin %51,5’1 dort odali konutlarda oturmaktadir. Tek
kisilik hane halkinin ise %46’s1 4 ve iizeri odaya sahip konutlarda oturmaktadir. Bu durum konut
aciginin biiylimesine, 1sima-sogutma-bakim maliyet israfina yol acacak kadar biiyiik bir rakamdir
(yaklasik 2 milyon adet 4 ve iistii sayida odaya sahip konut). Hane halkinin ¢ogunlukla 3 ve 4 odali
konutlarda (farkli illerde %80-90 aras1 degismekte) oturdugu goriilmiistiir.

Hanelerin %24,5'inde en az bir yagh fert yasadig1 goriilmiistiir. En az bir yagh fert bulunan yaklagik
6,5 milyon hanenin 1,5 milyonu tek basma yasayan yash fertlerden olusmaktadir. Oliim
istatistiklerine gore ana 6liim nedenleri %39,1 ile dolasim sistemi hastaliklari, %15,5 ile solunum
sistemi hastaliklar1 ve %12,7 ile timdrler olmustur.

Hane halklarinin %53,6'sinin asansor olmayan 3 ve daha c¢ok katli binalarda yasadigi goriilmiistiir.
Yaslanan niifus asansor gereksinimini artiracaktir bu da 6zellikle ytliksek katli binalardan taginma
durumlarini artiracaktir. Bosaltilan ¢ok eski konutlarin da yikilmasi ihtiyaci ortaya ¢ikacaktir.

Sik sik unutulan bir sey de belirli alanlara kolay erisim ihtiyacidir. Mimari ilgilendiren baslica
engeller, kisinin ¢ogu zaman veya her zaman tekerlekli sandalye kullanmak zorunda oldugu
anlamina gelen engellerdir. Kullanicilar iki genis gruba ayrilir: hem bacaklarini hem de
ayaklarin1 bir miktar kullananlar ve yalnizca tek bacagini kullananlar. ilki genellikle basamaklar
ve merdivenler gibi ¢ogu engeli asabilir. Ancak yalnizca tek bacagini kullanabilenlerin,
merdivenlerin oldugu her yerde tutunacak bir yere, hatta bina esiginde tek bir adima bile ihtiyact
vardir (Littlefield, 2012). Engellilere uygunluk konusunda Turkiye’deki konutlarla ilgili kapsamli
istatistiki data mevcut degildir.

Avrupa'daki bir¢ok sehir kiiglilmekte ise de Tiirkiye'de bliylik sehir sayisinin artacagi
ongoriilmistiir. Artan kentlesme hane halklarin1 gida gilivenligi, yoksulluk, barinma ve temel
olanaklara erigim gibi bir¢ok zorlukla karsi karsiya birakacaktir. Deprem riski de dikkate
alininca kentlerin yonetiminin sadece kriz ve dogal afetler gibi durumlarda degil ayn1 zamanda
normal zamanlarda da yaslanan niifus, eskiyen yapilar, farklilasan ihtiyacglar, giivenlik, ilave
turist akisi, vb nedenlerle zorlasacagi, gelismis teknoloji ve nitelikli personel kullaniminin
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gerekecegi diisiiniilmektedir.

Bu durum, sosyo-mekansal yeniden yapilanma, 6zellikle diisiik ve orta sinif sakinleri etkileyerek
konut fiyatlarin1 artirma, islevsellikte, bozulma, temel kentsel hizmetlerin saglanmasi, sosyal
hareketlilikte ve sosyal uyumda ciddi sosyal ve mekansal etkiler dogurma potansiyeline sahiptir.

Tiirkiye’deki tiim binalar i¢in “bina kimlikleri” ¢ikarilmali ve cografi bilgi sistemleri temelli
bina envanteri olusturulmalidir. TUIK tarafindan ileri dénemde, bina tasariminin diger bazi
temel unsurlar1 (yayalarin hareketi, temel sihhi tesisler, havalandirma, basit faaliyetler ve
nesneler i¢in alan, agik alanin konumu ve rolii, mimari ve kentsel tasarim vizyonunu) i¢in tasarim
ve alan gereksinimleri hakkinda temel bilgiler iiretilmesi faydali olacaktir. Bina ve konut maliyet
danigmanlarinin kullanabilecegi bilgiler konusunda da calismalar yiiriitiilmelidir. Genis acil1
havadan veya yer seviyesindeki goriintiiler yoluyla gelisimin 6zel yoOnlerini yakalamak ig¢in
kullanilabilir.
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