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OZET

Ekolojik planlama ve tasarim sosyal, ekonomik ve cevresel agidan siirdiiriilebilir kentler i¢in bir
gerekliliktir. Dogal kaynaklarin kullanilirken verimlilik ve yararliliginin gelistirilmesi, zararli atiklarin
azaltilmasi, atiklarin geri doniisiimii, toplu tasima sistemlerinin gelistirilmesi, yenilenebilir enerji
kaynaklarinin etkin kullanilmasi, kentsel planlamada formun verimlilik ve yararlilik esikleri i¢cinde
olusturulmasi ekolojik planlamaya temel olusturabilecek kriterlerdir.

Bu baglamda basta son donem artig gosteren biiylik projelerde; her boyutuyla siirdiiriilebilir ve insan
ihtiyaglar ile uyumlu bir yagam alam tasarlamak temel amactir. Bu dogrultuda incelenmek iizere
Ankara Yenimahalle ilcesi, Istasyon Mahallesinde bulunan 6zel konumu, millet bahgesi, tren gar1 gibi
alanlara yakinlik ve prestijli bir bolge icerisinde bulunmasi nedeniyle Merkez Ankara Projesi
sec¢ilmistir.

Bu calismada; Merkez Ankara Projesinin ekolojik kentsel tasarim ilkelerine gore, yer seciminden
ulagimina, bina formlarindan golge durumlarina kadar, genelden 0&zele bir degerlendirmesi
yapilmaktadir.

Anahtar kelimeler: Ekolojik Tasarim, Merkez Ankara Projesi, Stirdiiriilebilirlik

ABSTRACT

Ecological planning and design is a requirement for socially, economically and environmentally
sustainable cities. Improving efficiency and capability while using natural resources, reducing harmful
wastes, recycling waste, developing public transportation systems, using efficient renewable
renewable energy resources, forming the form within the efficiency and threshold capability in urban
planning are the criteria that can form the basis of ecological planning.

In this context; The main objective is to design a living space that is sustainable and compatible with
human needs in all aspects especially in the recent projects. For this purpose, the Central Ankara
Project was chosen for its location in the Yenimahalle district of Ankara, in the neighborhood of
Istasyon, due to its proximity to areas such as the national garden, the railway station and its location
in a prestigious area.

In this study; The Central Ankara Project, is evaluated according to the ecological urban design
principles from general to specific, from site selection to transportation, from building forms to
shadow analyzes.

Key words: Ecological Design, Central Ankara Project, Sustainability

Giris

Insanlarin, yasam alanlarinda gerceklestirmis oldugu biitin miidahaleler dogaya yapilan
miidahalelerdir. Dogadaki dengenin bozulmasiyla gelistirilen ekolojik yaklasimli ¢6ziim yollar
planlama ve tasarim agisindan bir zorunluluk olusturmustur.

Bu kapsamda siirdiiriilebilir yerlesimler; iklim ve topografya verilerine saygili, kaynaklarin etkin
kullanildig1, ¢evreye duyarli, yaya ve toplu-tasim odakli ulasim sisteminin hakim oldugu, giines,
riizgar gibi alternatif enerjilerden faydalanilan, dogru konumlandirilmis akilli yapilardan olusur.
Malzemeler genelde geri dontstiiriilebilir yapt malzemeleridir. Bu yapilar ¢evreye karsi duyarliligini
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ortaya koyar, uzun dénemde daha kazancli bir isletim saglar ve saglikli bir yasam alan1 sunar (Unal,
2014).

Amac ve Kapsam

Bu calismanin amaci kent merkezlerindeki kompakt, karma kullanimli bu liiks konut alanlarinin
kullaniciya sundugu imkanlar disinda, ¢evreye karst ne kadar duyarli oldugunu, yakin g¢evresi ile
uyumlu olup olmadigini ve saglikli bir yagsam alani1 sunup sunmadigimni saptamaktir.

Hedef
Belirlenen amag¢ dogrultusunda alan ¢aligsmasi olarak secilen Merkez Ankara Projesini ekolojik agidan
cok olgiitlii degerlendirmek. Her 6lgiitii kendi igerisinde incelemek ve biitiin ile iliskisini kurmak.

Yontem

Bu calisma kapsaminda, Wheeler (2003) ve Toniik (2001)’den yola ¢ikilarak ¢aligma alanina uygun
ekolojik tasarim kriterleri belirlenmis ve bu ilkelerle birlikte gerekli analizler (glines-gdlge vb.)
yapilmistir. Binalarin birbirlerine gore giines-golge durumlarint gostermek i¢in SketcUp ve Revit
programlar1 kullanilarak dijital ortamda analizler gergeklestirilmistir. Proje alani yerinde incelenmis,
satig ofisi, proje sefi ve tasarim ofiste ¢alisan bir mimar ile goriisiilmiis, gerekli bilgiler alinmistir.
Degerlendirme ol¢iitii Excel programi kullanilarak gelistirilmistir. Saglanan her kriter icin 1 puan,
saglanmayan kriter i¢in O puan verilmistir. Toplam puanlar yiizdelik degere ¢evrilmis ve basari
saglanan oran belirlenmistir. Basar1 saglanan oran igerisinde agirlik yiizdesi en fazla olan kriterleri
belirlemek icin agirlik yiizdeleri hesaplanmustir.

Ekolojik Tasarim Ilkeleri

Ekolojik tabanli tasarimin ortaya ¢ikis noktasi ekolojik planlamadir. Ekolojik planlamayi giindeme
getiren ise sirdiirtilebilirlik ve yasam kalitesi kavramlaridir. Ekolojik kentsel tasarim; kentin gevre
iizerinde etkisini azaltabilen, yenilenebilir enerji kaynaklarmi kullanan, diisiik diizeyde atik iireten,
irettigi atifit hammadde olarak kullanabilen ve geri doniisiimlii malzeme kullanan tasarim olarak
tanimlanabilir. Eko-tasarimda doga hareketlerinin gbzlenerek yasamin i¢ine alinabilmesi i¢in tasarimin
doganin kendisi ve hareketleri ile birlikte olugturulmasi gerekir (Giirbiiz, Aridag, 2013).

Wheeler ise kentleri ¢evresel, sosyal ve ekonomik olarak siirdiiriilebilir kilmanin yollarin1 9 maddede
agiklamuistir:

“e Kompakt ve etkin arazi kullanima,

*» Daha az motorlu ara¢ kullanimi, erisim kolaylig1,

* Etkin kaynak kullanimi, daha az kirlilik ve atik,

* Dogal sistemlerin restorasyonu,

« Kaliteli barinma ve yasam gevrelerinin olusturulmasi,

* Saglikl sosyal ekoloji,

* Siirdiiriilebilir ekonomi,

* Halk katiliminin saglanmasi,

* Yerel kiiltlirtin korunmasidir.” (Wheeler, 2004)
Krusche, Gabriel ve Althaus ise ekolojik tasarim i¢in gerekli kriterler i¢in asagidaki gibi bir cergeve
¢izmistir (Toniik, 2001):

* Cevreye ve enerjiye akilct bir sekilde yaklasip yapinin konumunu, tasarimini, bigimini, mekansal
diizen ve islevselligini, malzeme se¢imi ve tesisatlarini, fonksiyonel peyzaj alanlarini tercih etmek,

* Enerjiyi ve sinirl kaynak kullanimini, yap1 inga ve kullanim siirecinde en etkin sekilde planlamak ve
yonetmek,

* Yenilenebilir enerji kaynaklarini akilci sekilde kullanmak (giines enerjisi, yagmur suyu, dogal
iklimlendirme, peyzaj)

» Bolgedeki ekosistemi olabildigince korumak, miktarii ve cesitliligini desteklemek, saglikli bir
yasam alani yaratmaktir.

WWW.EUROASIAjOURNAL.ORG Volume (7), Year (2019) Page 77



EUROASIA JOURNAL OF MATHEMATICS-ENGINEERING NATURAL & MEDICAL SCIENCES
InTerneTional INdexed & Refereed

Calisma alaninda kullanilacak ekolojik tasarim kriterleri Wheeler (2003) ve Toniik (2001)’den yola
¢ikarak hazirlanmstir.

Proje Alaninin Ekolojik Kentsel Tasarim Kriterlerine Gore Degerlendirilmesi
Konum
Ankara [li Yenimahalle flge Konumu:

Yenimahalle, 1946-1949 yillan arasinda yakin yerlesim alani olarak planlanmis ve 1950’11 yillarda
memur ve isciler i¢in iki katli olarak tasarlanmistir. Hizli bir gelisme gostermis ve 1957’de ilge
merkezi olmustur (Yetkin, 2018). Merkezi hari¢ egimli bir topografyaya sahiptir. Yiiz 6l¢limii 274
m?dir. 2018 TUIK verilerine gére niifusu 663.580 kisidir. Bolge agirlikli olarak orta ve iist gelir
grubuna hitap etmektedir (Sekil 1).

Merkez Ankara Proje Alan Konumu:

Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Istasyon mahallesi 63865 ada 2 parsel iizerinde bulunmaktadir.
Gayrimenkuliin Kuzeyinde Hipodrom Caddesi, Giineyinde Ankara bulvar1 ve Celal Bayar bulvari,
Batisinda ise Mevlana bulvart (Konya Yolu) yer almaktadir. Proje yaklasik 39.94334598 enlem,
32.83116102 boylam koordinatlarinda konumludur (Sekil 2, 3).
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ekil 2: Ada — parsel, (Yetkin, 2018)

Sekil 3: Konum, Proje Katalogu

Bolgede ulagim toplu tagima araglari (otobiis, minibiis, metro) vasitasiyla saglanmakta olup; bolge arag
trafiinin yogunlukta oldugu bir bolgedir. Tasmmazin g¢evresinde Biiyiiksehir Belediyesi, Ankara
Universitesi, Anitkabir, Cumhurbaskanlign Kiilliyesi, Genglik Parki, 19 Mayis Stadyumu, Ankara
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Etiler Orduevi, AnkaMALL Avm, TCDD Tren Gari, Ankara Arena Kapali Spor Salonu yer almaktadir

(Sekil 4, 5).

Proje, Ankara- Eskisehir Karayolu’na yaklagik 20,0 km, Ankara Cevre Yolu'na yaklasik 37 km,

Ankara- Konya Karayolu’na yaklasik 24 km mesafede yer almaktadir.

Tablo 1: Alan Bilgileri, (Yetkin, 2018)

Proje Ozellikleri (Hektar)

Ilge Niifusu (2018): 663.580 Parsel Yiizolgtimii: 12.4

Ada /Parsel: 63865 /2 Satilabilir Konut Alani: 21.2

Insaat Alant: 1.213.374,88 m? Satilabilir Ofis Alani: 32.9

Imar Fonksiyonu: Mia Satilabilir Otel Alan1: 1.6

(Merkezi I Alani)

Onceki Fonksiyonu: EGO Garaji Satilabilir Diikkan Alant: 0.3

KAKS: 4.50 Satilabilir AVM Alani: 35

Hmax: Serbest Toplam Satilabilir Alan: 59.7

Toplam Insaat Alani: 121.3
PLAN NOTLARI
- MERKEZI 15 ALANINDAGMIA), TICARET, BORO, REZIDANS, OTEL, IS MERKEZ! ILE KAMU KURULUSLARL, KOLTOR, BGLENCE, | [0 S0 ik ANKARA BOYUKSEHIR BELEDIVES [t iomr
LIK TESISLERI, KONGRE MERKEZI, VB. GIBI KENTSEL SOSYAL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YER ALABILIR. 0,00 KOTU ALTI o E IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGH i

MAL BU ALANDA YAPILACAK OLAN REZIDANS Y, INSAAT ALANI MIKTARI TOPLAM INSAAT ALANININ WAR T KADASTRO T v T S
%20’ SINDEN FAZLA OLAMAZ ANCAK ALANA ILISKIN \CAK OLAN VAZIYET PLANINDA £%10 DEGISIKLIK YAPILABILIR. AoANO | PARSELNG | ADANO | PARBELNG | A
2-MERKEZ] 1§ AL 4lA); E=4.50 OLACAKTIR.

3- BELEDIYE HIZMET ALANINDA(63866/1) MEVCUT DURUM IMAR DURUMUDUR.
4- HAVA MANIA PLANI KRITERLERINE UYULACAKTIR.

S- CELAL BAYAR BULVARI ILE HIPODROM CADDELERIN| BIRBIRINE BAGLAYAN 15. M. GENISLIGINDEK! YOL $EMATIK OLUP
KAVSAK DOZENLEMES! (ALT- OST GECIT) YOL PROJES! ILE KESINLESECEKTIR. DDY GECIS! ICIN ILGILI KURUMUN GOROSO

&YUWYAMNMWWMWKAVWKWW HUSUSLAR
HAZIRLANACAK OLAN VAZIYET PLANI ILE BELIRLENECEKTIR.

7- PLANDA PARK ALANI OLARAK AYRILAN ALANDA 0,00 KOTU ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

8- YOLLAR, YESIL ALANLAR, KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT RUHSATI, 3194 SAYILI
ISTINADEN PARSELASYON PLANLARI ARDINDAN HAZIRLANARAK
ONANACAK OLAN TEKNIK ALTYAPI GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA 1ZIN BELGES!
;YMWYMAWWWYWCAKYMWMYMW
UYULACAKTIR.

IMAR KANUNUNUN 23. MADDESINE
KAMU KURULUSLARINCA PROJELER!
VERILEMEZ.

lo-wmmmuwmwmsm A GEREKSINIM DUYULMASI HALINDE REGLAJ ISTASYONU, TRAFO,
SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR Y. YAKLASMA MESAFELER! YOLLARA 5 M, YAPILARA 20 M.'DEN FAZLA YAKLASMAMAK
KWJW\'LAYAHADAMHMPA’.K!CINDSYMMR

11-YAYA YOLLARI YANGIN COP VB. SERVIS AMACLI VE GEREKTIGINDE BINAYA OTOPARK GIRI§ CIKIS AMAGLI OLARAK
KULLANILABILIR.

12- OZEL OTOPARK GEREKSINIMI YORORLOKTEK! OTOPARK YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA PARSEL ICERISINDE
KARSILANACAKTIR.

13- ADA BAZI UYGULAMALARDA 0,00 KOTU ALTINDAKI-BODRUM KATLARDA YAPILACAK KAPALI OTOPARKLAR YOLLARA EN
FAZLA 5 MT. KADAR YAKLASHRILABILIR.

14- PARK ALANLARI ICERISINDE COCUK OYUN ALANLARI, ONITE SPOR ALANLARI, KAFETERYA, HAVUZLAR, PERGOLALAR VE
GENEL WC VB. TESISLER YAPILABILIR. BU ALANDA E~0,10 Hmax=2 KATTIR.

15- Mlm.m YOLA CEPHEL! OLAN BOLOMONDE, P
TI VE OTOPARKI VAZIYET PLANI

CAMI, MOSTEMILA’ UY YAPILACAK
mvmm;unvsmmmrm EMSALE DAHIL DEGILDIR. UYGULAMA TAMAMLANDIKTAN SONRA CAMI,
ILANACAKTIR.

MOSTEMILATI, OTOP, PEYZAJ ALANLAR! ILE BIRLIKTE IFRAZ EDILEREK ILGILI KURUMA DEVR! SAG

/e

Sekil 4: Plan Notlar, (Yetkin, 2018)

e e———r T ————
“markmahendik prjoe mar pian o NAGerre uygun Sarah dizanenecek ve anayaracsk

SekzlS Imar Durum Bilgisi, (Yetkin, 2018)

TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 basin agiklamasinda plan notlarinda bahsedilen kullanim kararlarinin
MIA gibi tek bir kullanim altinda birlestirilemeyecegini, gelecek olan niifusa yonelik sosyal ve teknik
altyap1 alan1 ayrilmadigimi, bolgenin altyapr dengesinin bozulacagini ve olusacak olan trafik yiikiine
karsin bir oneri getirilmedigini vurgulamistir. Planda emsal kapsamina alinmayan yapilasma ile yap1
ruhsatlarinda verilen insaat hakkinin degeri %18,23 astigin1 ve gercek emsal degerinin 5,35 oldugunu
belirtmistir (Sekil 4, 5).

(TMMOB Sehir Plancilart Odast Ankara Subesi, 2018)

Merkez Ankara Projesi Emlak Konut giivencesinde, Pasifik-Ciftay ortakliginda yapilmistir. New York
asillt KPF Mimarlik mimari projesini iistlenmistir. Merkez Ankara Proje kiinyesi tablodaki gibidir (
Tablo 2).
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Tablo 2: Proje Kiinyesi, Proje Tanitim Katalogu

Proje fsmi MERKEZ ANKARA

Arsa Sahibi EMLAK KONUT GYO A.S.
Yatirimel PASIFIK-CIFTAY ORTAKLIGI
Mimari Proje KPF NEW YORK

AVM Konsept Proje DDG BALTIMORE

Mimari Uygulama Projeleri A TASARIM, ACE MIMARLIK, YAZGAN MIMARLIK
Peyzaj Projesi DS MIMARLIK

I¢ Mimari Proje (Konutlar) BRIGITTE WEBER MIMARLIK
Cephe Danismam WERNER SOBEK

Riizgar Danismam RWDI

Otopark Danismani 2A GRUP

Proje Tamtimi:
Proje pazarlama stratejileri arasinda Millet Bahgesi’ne (1,7 milyon m?) , tren garina yakimlik gibi

faktorler 6nemli yer tutmaktadir. Proje Millet Bahgesi’ne bir yaya kopriisii ile ulagsma imkani vaat
etmektedir. Alanin batisindaki 220 m uzunlugundaki 50 kath is kulesini Ankara’nin imar planinda yer
alan en yiiksek gokdelen olarak tanimlamaktadir (Sekil 6, Tablo 3).

(Merkez Ankara Konut Projesi Tanitim Katalogu).

Yerlesim Plani

Sekil 6: Yerlesim Plani, Proje Tamtim Katalogu

Tablo 3: Konut, Ofis, Magaza sayisi, Proje Tanitim Katalogu
Konut 1425 Magaza 150

Ofis 1500 Algveris Cad. 600m agik AVM

Proje alanindaki konut alanlar1 aile konutlar1 (5 blok) ve sehir siiitleri olarak ikiye ayrilmaktadir. iki
konut alani birbirinden 600 metre uzunlugundaki bir aligveris caddesi ile ayrilmaktadir. Proje alaninin
batisinda kamuya tahsis edilecek 3 blok ve bir ibadet alan1 bulunmaktadir. Alanin dogusunda is yerleri
olarak kullamlacak olan 3 kule tasarlanmistir. ilk etapta kamu binalari, ikinci etapta konutlar, son
olarak da ofis binalar1 insa edilecektir. 10.000 — 15.000 kamu personeli 10.000 -15.000 aras1 da konut
alanlarinda yasayacak niifus Oongdriilmektedir (Proje Satis Ofisi, 2019). Aile konutlar1 3+1, 4+1,
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4,5+1, 5+1 ve 6+1 olarak tasarlanmistir ve fiyatlar1 994 bin tl ile 1.782.000 tl arasinda degismektedir.
Sehir siiiti konutlar1 1+1 ve 2+1 olarak tasarlanmistir ve 625 bin tl ile 1.165.000 tl arasinda
degismektedir (Proje Satis Ofisi, 2019) . Daire biiyiikliiklerine gore degisen kapali otoparklar
bulunmaktadir. Ulagim baslig1 altinda detayli olarak incelenmistir (Sekil 6, Tablo 3).

Ekolojik Tasarim Kriterleri:

Krusche, Gabriel, Althaus ve Wheeler’in ekolojik tasarim kriterlerinden yola ¢ikilarak olusturulan ana
ve alt bagliklar asagidaki gibidir (Tablo 4). Kriterler segilirken alan, proje, projenin vaat ettikleri
dikkate alinmistir. Merkez Ankara gibi kompakt, karma kullanimli, liikks konut projelerinin uzun
vadede daha ekonomik isletim i¢in, daha saglikli ve gevreye duyarli bir yasam alami i¢in ne gibi

tasarim 6nlemleri aldigin1 6lgmek icin asagidaki 10 kriter secilmistir.

Tablo 5: Secilen Kriterler
SECILEN KRITERLER

1. Yer Segimi
2. Enerji Etkin Bina Bigim ve
Kabugu
3. Mekansal Yapinin Ekolojik
Tabanli Planlama ve Tasarimi
4. Yagmur Suyu Kazanimi ve Etkin
Kullanimi
5. Yenilenebilir Enerji
6. Atik Yonetim Sistemi
7. Yenebilir Peyzaj
8. Siirdiiriilebilir Ulagim
9. Sosyal Tesisler

Egim, Altyapi, Giinese yonlenme, Riizgar, Yakin cevreyle iliski, Donat1 6geleri
Enerjinin korunmasi, mekanin planlanmasi, akilli cepheler, giin 15181, akilli
sistemler, malzeme

Kentsel bigim, Etkin alan kullanimi, Yakin ¢evreyle uyum, Geri doniigiimlii
malzeme kullanimi, Golge analizi, Engelsiz tasarim

Yagmur suyu kazanimi, Atik su yonetim sistemi, Binalarda tasarruflu tesisat ve
techizat kullanimi

Enerji tasarrufu, temiz enerji

Atiklarin geri doniistiiriilmesi

Peyzaj deseni, yenebilir peyzaj

Ulasim tasarimi (yaya bisiklet agirlikli tasarim), otopark, toplu tagim

Kiiltiirel sosyal tesislerin varligi

10. Karma Gelir Grubu Farkli gelir gruplarina hitap edebilme

Merkez Ankara Konut Proje Alan1’nin Ekolojik Tasarim Kriterlerine Gore
Degerlendirilmesi

Her iklim bolgesi kendine o6zel ekolojik faktdrleri barindirdigindan, ekolojik tasarim kriterleri
secilirken proje alan1 dikkate alinarak degerlendirme yapilmistir.

1. Yer Secimi
Proje alani diiz bir alandir. Hakim riizgar yonii kuzeybatidir. Bina yonelimleri kuzeydogu yoniine,

Millet Bahgesi’ne bakmaktadir. Proje alanindan millet bahgesine referans verecek bir kdpriiyle iligki
kurulmasi planlanmaktadir. Alan altyapisinin tamamlanmis ve toplu tasim giizergdhlarinda yer
almaktadir.

Alandaki aile konut alanlarmin Millet Bahgesi’ne bakan tarafinin yonii kuzeydogudur, giiney yonii
Anitkabir, Atakule’yi gormektedir. Kurgu; Binalar manzaradan ve giinesten faydalanacak sekilde
yonlendirilmis ve ortogonal bir diizen takip edilmistir. Bu diizen dogu — bati yonlerinde uzanarak
projenin tiim bilesenlerini birlestiren bir kamusal alan olusturulmustur. Binalar capraz sekilde
konumlandirilmstir (Sekil 7).
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Sekil 7: Binalarin Yonelimi, Proje Tamtim Katalogu

Yap yiikseklikleri 17 kat ( 71m) ile 50 kat (220m) arasindadir. Yapilar arasi mesafe 30m’dir. Alanda
aile bloklar1 ve sehir siiitleri olmak tizere iki tlir konut alani tasarlanmigtir. Bu konut alanlar1 600m’lik

aligveris caddesi ile ayrilmaktadir. Alanin giineyinde bulunan aile bloklar1 31-41 kat araliginda, Sehir
stiitleri 17-31 kat araligindadir (Sekil 8).

= : - hT:m.;‘.';ir‘ - ‘!:_:J;Jln
Sekil 8: Kat Yiikseklikleri, Proje Satis Ofisi

Giines; “Gorsel ve 1sisal agidan binalarin uzun yonlerinin dogu-bati yoniinde olmasi istenmektedir.
Yani binalarin uzun yonlerinin giiney yoniine bakmasi beklenir”. (Ofluoglu, 2018) Burada bloklar
daha ¢ok giiney dogu ve bat1 yoniinde bulunmaktadir. Daireler ya sabah ya da 6gleden sonra giinesi
almaktadir. Detayli giines golge analizi Ekolojik Tabanli Mimari Yapilarin Planlama ve Tasarimi
basligi altinda degerlendirilmistir.

Cat1 alanlar1 ¢ok az oldugu icin giines paneli kullanimi ¢ok etkili olmayacaktir. D blokta 1sitma
giderlerinin yiiksek olabilecegi degerlendirilmistir.

Riizgar; “Yiiksek yapilar riizgar etkisini artirir. Yiiksek ve dikdortgen yapr riizgar yoniindeki yiizeyi
nedeniyle en sorunlu yapidir. Ayrica binalar aym1 hizada konumlanarak riizgdra maruz yiizey
azaltilabilir.”  (Ofluoglu, 2018) Aile bloklarmin giliney tarafinda olmasi daha iyi olarak
degerlendirilmistir. Kuzeydeki Otel ve Sehir Siitleri bloklarmin farkli yiiksekliklerde olmasi riizgar
icin olumsuz olarak degerlendirilmistir. Aile Konutlarinda riizgdr iki cepheyi icine alacak sekilde
gelmekte ve 45 derece civari bir agiyla agilmis pencerelerle i¢ mekanlarda iyi bir hava sirkiilasyonu
yapabilir. Kiitlelerin genelde ince olmasi da havalandirmalarimi kolaylastirabilir. Ancak bloklarin ¢ok
yiiksek olmas1 yaya seviyesine inecek kuvvetli riizgarlara sebep olabilir. Yaya alanlar/parklarda
rahatsiz edici bir riizgar etkisi olabilir.

Yer Secimi bagligi altinda incelenen kriterler asagidaki tabloda degerlendirilmistir ( Tablo 5).
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Tablo 6: Yer Secimi

1. Yer Se¢imi

Egim ve Yap1 Yonlenmesi Giiney ve Giiney Dogu Y 6nii 1
Topografya Topografyaya saygili tasarim 1
Altyap1 Alanin altyapisinin tamamlanmis ve toplu tagim giizergahlarinda yer almas: | 1
Giinese Yonlenme/ Riizgar Giines ve riizgardan azami yararlanacak sekilde yerlesmenin yonlenmesi 0
Yakin Cevresiyle Tliski Cevresindeki rekreatif alanlarla biitiinlesme 1
Donatilar Kentsel donatilara yakinlik 1
Toplam 5
Basar1 Yiizdesi 83.33%

2. Enerji Etkin Bina Bicim ve Kabugu
Dikdortgen formu yapilagsma kullanilmistir. Yapilar arasi mesafe 30 metredir. Enerjinin kazanimi igin

uygun bigimde ve 1s1 yalitim basaris1 yiiksek bir yap1 kabugu tasarlanmistir. Proje alani igerisindeki
acik alanlar, bina cepheleriyle takip edilebilir bir kapalilik hissi olusturmus ve bir i¢ yaya dolasim
bolgesi seklinde tasarlanmustir.

Aile konutlart ile sehir siiitleri denilen 1+1 ve 2+1 dairelerden olusan sehir siiitleri arasinda 600 m’lik
bir aligveris caddesi olusturulmustur (Sekil 9, 10).

Akillr sistem altyapist bulunmaktadir. Dileyen kullanici aktif hale getirebilecektir. Emlak Konut
giivencesinde malzemeler genelde yereldir ancak ithal malzemelerde kullanilmistir.

Sekil 10: 600m’lik Alisveris Caddesi, Katalog

Konutlarda tasarimlari degisen dogal havalandirma bulunmaktadir. Daha kiiciik m?’1i ofis binalarinda
dogal havalandirma kullanilmamigtir. Cam acilarak yapilan bir sistemle degil, cephede cam bélmeler
arasinda profil icerisinde kanadi cevirerek aktif hale getirilen bir sistem bulunmaktadir. Aktif hale
gelince havayi igeri alan bir sistem kurulmustur. Konutlarda dogal havalandirma kullanilmustir.

Gilines kiricilar, konutlarda da ofis binalarinda da olacak sekilde tasarlanmistir. Ancak giines
hareketlerine gore hesaplanan giines kiricilar lansmana ¢iktiktan sonra kapanan manzara gerekcesiyle

kullanicilar tarafindan azaltilmigtir (Sekil 11).
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Sekil 11: Konut Bloklarinin Cephesi, Proje Tanitim Katalogu
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Stiper kule olarak adlandirilan 50 katli 220 m yiiksekligindeki ofis binasi i¢in proje tamamlaninca
LEED sertifikast basvurusu yapilmast planlanmaktadir. Bu sebeple giines kiricilar, dogal
havalandirma, kat bahgeleri, standart iistii tesisat, yesil teras, gri su aritma sistemi gibi nitelikler bu is
kulesinde daha 6n plandadir.

Bina Bigim ve Kabugu baslig1 altinda incelenen kriterler asagidaki tabloda degerlendirilmistir ( Tablo
6).

Tablo 7: Enerji Etkin Bina Bi¢im ve Kabugu
2. Enerji Etkin Bina Bicim ve

Kabugu

Enerji kazanimi igin elverigli yapisal form ve 1s1 performansl yap1 kabugu
Enerjinin Kazanimi dizayni 1

Konut alanlar igerisindeki agik alanlarin bina cepheleriyle takip edilebilir bir
Kentsel Mekanim Plani kapalilik hissi ve bir i¢ yaya dolasimi olusturmasi 1
Akilli Cepheler Dogal havalandirma 1

Giines kiricilar 0
Glin Is181 Giin 1518111 etkin kullanmak 0
Akall Sistemler Akillr sistem altyapisi 0
Iklim Yapilarda iklimle dengeli tasarimin géz Oniine alinmasit 0
Toplam 3
Basar1 Yiizdesi 42.86%

3. Mekénsal Yapimin Ekolojik Tabanh Planlama ve Tasarim

Otopark alanlarimin yaklasik %80°nin yer altinda olmas1 goriintii kirliligine engel olmustur. Yapilarda
geri doniistimli malzemelerden yararlanilmamistir. Isinmada; merkezi ve ayarlanabilen (1s1 pay 6lger)
olmas enerji kayiplaria engel olacaktir. ¢ mekanlarda yangin detektorleri ve tesisatinin bulunmasi
kullanicinin  giivenligini olumlu etkilemistir. Asansorler, rampalar engelsiz tasarim i¢in uygun
tasarlanmigtir. LEED Sertifika (ABD yesil sertifika sistemi) alimi planlanan is kulesinde mevzuat
standartlarinin Gstiinde engelsiz tasarim uygulanacagi planlanmaktadir.

Alanin giines — golge analizleri yapilarin birbirlerine gore gilines-golge durumlarini belirlemek i¢in en
uzun gin (21 Haziran, Yaz Giindoniimii) (Sekil 12, 13, 14) , en uzun gece (21 Aralik, Kis
Gilindontimii) (Sekil 15, 16, 17) ve ekinokslar (21 Mart ve 23 Eyliil) (Sekil 18, 19, 20, 21, 22, 23) i¢in
yapilmistir. Analizler SketchUp programinda vaziyet plam iizerinden {li¢ boyut verilerek Revit
programina atilmis ve Revit programinda giines-gblge durumlari saat, giin ve ay olarak hesaplanmugtir.

s

i

. ‘ij'..ﬂP:i 9_:3‘ R s ‘

Sekil 12: 21 Haziran, Sabah (07:00) Sekil 13: 21 Haziran, Oglen (13:00)
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21 Haziran -

Sekil 14: 21 Haziran, Aksam (19:00)

s

o = i

21 Aralic - o
e 21 hra,

Sekil 15: 21 Aralik, (Sabah, 07:00) Sekil 16: 21 Aralik, (Oglen, 13:00)

21 Aralk.

Sekil 17: 21 Aralik, (Aksam, 16:00)
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Sekil 18: 21 Mart, (Sabah, 07:00) Sekil 19: 21 Mart, (Oglen, 13:00)

s

g2

Sekil 20: 21 Mart, ( Aksam, 17:00)

E oL
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Sekil 21: 23 Eyliil, (Sabah, 07:00) Sekil 22: 23 Eyliil, (Oglen, 13:00)
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Sekil 23: 23 Eyliil, (Aksam, 17.:00)

Yapilan golge analizlerinde ortak alan olan 600m’lik agitk AVM’nin neredeyse hi¢ giines almadigi,
aile konutlarinin giiney cepheleri disginda yapilarin birbirlerinin giineslerini engelledigi sonucuna
varilmistir.

Alan yakin ¢evresi ile ele alindiginda;

Emsal 1: Gazi Mahallesinde, degerleme konusu tasinmaza kus ugusu yaklasik 1,2 km mesafede yer
alan, konut alani, 3 kat yapilasma kosullu 329 m?, 5922 ada 15 parselde konumlu,

Emsal 2: Mebusevleri Mahallesinde, degerleme konusu taginmaza kus ugusu yaklasik 1,0 km
mesafede yer alan, konut alani, 4 kat yapilasma kosullu 605 m?, 4259 ada 12 parselde konumlu,

Emsal 3: Anittepe Mahallesinde, degerleme konusu tasinmaza yakin mesafede yer alan, konut alani, 4

kat yapilagsma kosullu 273 m?.
uyumlu degildir :Sekil 24;.

je alani eri ile mevcut yapil gevreyle

Dola 151 ile

.50 emsal deg
. & A

roje Konumu ve erei, Goole Earth

Sekil 24

Mekénsal Yapinin Ekolojik Tabanli Planlama ve Tasarimi baglig1 altinda incelenen kriterler asagidaki
tabloda degerlendirilmistir ( Tablo 7).
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Tablo 8: Mekdnsal Yapinin Planlama ve Tasarimi
3. Mekénsal Yapimin
Planlama ve Tasarimi

Kentsel Bigim Karma kullanimi destekleyen, kompakt kentsel bigim 1
Etkin Alan Kullanimi Yayilmayan, biitiinciil tasarim 1
Cevreyle Uyum Yap1 tasarimlarmin (bicim, yiikseklik, vb.) yakin ¢evresiyle uyumu 0
Malzeme Segimi Geri doniistiiriilebilir ve dogal malzeme 0
Golge Analizi Giines hakk1 0
Engelsiz Tasarim Herkes i¢in esit erisim 1
Toplam 3
Basar1 Yiizdesi 50.00%

4. Suyun Kazanimi ve Etkin Kullanim

Projede yagmur suyu igin herhangi bir sistem kurulmamigtir. Atik sularin doniistiiriilme sistemi
mevcut degildir. Gri su artirma sistemi A blok (kule) i¢in LEED sertifikas1 alma planindan dolay1
diistiniilmektedir. Diger yapilar igin boyle bir sistem kurulmamustir. Yapilarda genelde standart tesisat
kullanilmigtir. Bu nedenle su tiiketiminin azaltimi saglanamamuistir. Yine A blok i¢in bu durum farkl
disiiniilmektedir (Goriisme, Proje Satig Ofisi).

Suyun Kazanimmi ve Etkin Kullanimi baghgi altinda incelenen kriterler asagidaki tabloda
degerlendirilmistir ( Tablo &)

Tablo 9: Suyun Kazanimi ve Etkin Kullanumi
4. Suyun Kazanimi ve Etkin

Kullanimi
Topografik alanlar1 ya da yapilar1 kullanarak suyun bir noktaya
Yagmur Suyu Kazanimi toplanmasinin saglanmasi 0
Atik sularm (gri su, siyah su) doniistiiriilmesi ve ¢esitli amaglar ile yeniden
Atik Su Yonetim Sistemi kullaniminin saglanmasi 0
Yapi Icerisinde Tasarruflu
Tesisat ve Techizat Kullanimi | Ihtiyaca gére su kontroliinii saglayabilen musluk ve dus basliklari, vb. 0
Toplam 0
Basar1 Yiizdesi 0.00%

5. Yenilenebilir Enerji

Fosil yakit kullanimimi ve sera gazi salinimi azaltmak icin enerjinin etkin kullanildigi yapilan
tasarlamak ve yenilenebilir enerji kaynaklarindan faydalanmak olduk¢a 6nemlidir. Fakat bu projede
yenilenebilir enerji kaynaklar1 goz ardi edilmistir. Yap1 dis tasariminda giines panelleri kullanilmamas,
riizgar enerjisi ve yagmur suyu i¢in herhangi bir sistem kurulmamistir. Yap1 i¢ tasariminda akilli ev
sistemi altyapisi olumlu enerji tasarrufu diistincelerinden biridir. Fakat akilli sistem altyapisit maliyeti
artirdigr igin bu sekilde teslim edilmeyecektir. Isteyen kullanicilar sistemi aktif hale getirip
kullanacaklardir. Yapilarda giin 1s18in1 ve giines 1sisin1 kontrol eden gilines kiricilar kullanilacak
sekilde tasarlanmigtir. Fakat bunda da azaltima gidilmistir (maliyet + talep edilmemesi), miisteriler
manzaray1 engelledigi i¢in istememislerdir (Goriisme, Proje Satisg Ofisi).

Yenilenebilir Enerji basligi altinda incelenen kriterler asagidaki tabloda degerlendirilmistir (Tablo 9).

Tablo 10: Yenilenebilir Enerji
5. Yenilenebilir Enerji

Enerji Kullanimi Yenilenebilir ve temiz enerji kullanimi 0
Enerji tasarrufu 0
Yalitim 1

Toplam 1

Basar1 Yiizdesi 33.33%
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6. Atik Yonetim Sistemi

Atiklarin azaltimi ve atiklarin baska bir iiretim siirecinde hammadde olarak kullanimi anahtar
kriterlerden biridir. Bu projede atiklarin yonetimi (ayristirma, gezi kazamim) ile ilgili herhangi bir
sistem bulunmamaktadir. A blok (kule) i¢in sertifika alma planindan dolay1 diisiince asamasindadir,
diger yapilar i¢in ekonomik sebeplerden dolay: diisiince askida kalmigtir (Goriisme, Proje Satis Ofisi).

Atik Yonetim Sistemi basligi altinda incelenen kriterler asagidaki tabloda degerlendirilmistir (
Tablo 10).

Tablo 11: Atk Geri Déoniistimii

6. Atik Geri Doniisiimii

Atik Geri Doniistimii Atiklarin azaltilmasi 0
Atik ayristirma 0
Atiklarmn geri kazanimi 0

Toplam 0

Bagar1 Yiizdesi 0.00%

7. Yenebilir Peyzaj
Stirdiiriilebilir binalarda peyzaj deseni gorsel konfor disinda fonksiyonel bir amag¢ da tagimaktadir.
Burada yapilar yiiksek katli oldugu icin agaglar binalari giinesten koruma islevini ve riizgari
yonlendirme iglevini yitirmistir. Yalniz yiiriiylis parkurlarinda bu islev ortaya ¢ikmaktadir. Yenebilir
peyzaj tasarimi alanda tercih edil isti kil 25, 26).

Sekil 26: Yesil Alanlar, Proje Tanitim atalou |

Alanda konut alanlarina 6zel peyzaj alan1 da bulunmaktadir. Yenebilir peyzaj tasarimi alanda tercih
edilmemistir. Proje alanindan Millet Bahge’sine bir yaya kopriisii ile gecis saglanmasi planlanmaktadir
(Sekil 27).
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Sekil 28: Konut Proje Alani ve Millet Bahgesi, Proje Tanitim Katlog'u
Yenebilir Peyzaj bashigi altinda incelenen kriterler agsagidaki tabloda degerlendirilmistir (Tablo 11).

Tablo 12: Yenebilir Peyzaj

7. Yenebilir Peyzaj

Peyzaj Tasarimi Peyzaj Tasarim1 0
Yenebilir Peyzaj 0

Toplam 0

Basari Yiizdesi 0.00%

8. Siirdiiriilebilir Ulasim

Planlamada niifus yogunlugu ulagim agin1 6nemli derecede etkiler. Karma kullanimli, kompakt bir
alan ortak yaya yolu sistemini, toplu tasimay1 ve yiiriimeyi destekler. A¢ik alan kullaniminda canliligi
artirtr ve kentsel hizmetleri destekler.

Proje alaninda yaya kullanimi saglanabilmekteyken bisiklet icin 6zel bir alan tasarlanmamustir.
Disaridan alana bisiklet yoluyla ulasilabilecek bir hat bulunmamaktadir. Bisiklet ulagimi proje
alanindan Millet Bahge’sine ulagan yaya kopriisii ile Millet Bahgesi icerisinde bisiklet ulagimi
ongoriilmektedir. Dezavantajli gruplar i¢in uygun asansorler tasarlanmigtir ve engel teskil edecek
rampa vs. goze carpmamaktadir. Alanda toplu tagim sorunu bulunmamaktadir. Hem lastik tekerlekli
toplu tasim duraklarina, hem de metro istasyonlarina yiiriinebilir mesafededir. Akkoprii metro
istasyonu yaklasik 800m uzaklikta, AKM metro istasyonu yaklagik 600m uzaklikta bulunmaktadir.
Alanda -4 kat otopark alan1 bulunmaktadir (Tablo 12, 13).
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Tablo 13: Otopark Plan:

Bl Ik kat AVM’ye ait

B2 Ortak alan (aksam 10’dan sonra AVM kapaninca ortak, dncesinde herkes kendi katinda
olmak zorunda)

B3 Yarist aile konutlarmnin, diger yarisi sehir siitlerinin

B4 Aile konutlarmin kendi izi altindaki otopark:

Tablo 14: Otopark Sayisi

4+1, 5+1 2 otopark alani tahsis edilmis
6+1 3 otopark alani tahsis edilmis
2+1 1 ya da 2 otopark alani tizerinden hesaplanmig
1+1 Genelde ortak alan kullanimi

Stirdiiriilebilir Ulasim baglig1 altinda incelenen kriterler asagidaki tabloda degerlendirilmistir (Tablo
14).

Tablo 15: Siirdiiriilebilir Ulasim

8. Siirdiiriilebilir Ulasim

Ulasim Tasarimi1 Biitiin kullanicilari (yaya ve bisiklet agirlikli) kapsayan ulasim deseni 0

Daire basina diisen otopark, otoparkin alan i¢inde goriintii kirliligi yapmadan
Otopark ¢oziilmesi 1
Toplu Tagima Toplu tasim duraklarma yakinlik 1
Niifus Getirilecek niifusun trafik yiikiine yonelik bir ¢6ziim/6neri 0
Toplam 2
Basari Yiizdesi 50.00%

9. Sosyal Tesisler

Proje, spor, sosyal ve dinlenme tesislerini kendi igerisinde ¢Ozmiistiir. Bu tesislere yiiriinebilir
mesafede olmasi ekolojik tasarim kriterleri agisindan olumlu degerlendirilmistir.

Sosyal Tesisler baslig: altinda incelenen kriterler asagidaki tabloda degerlendirilmistir
(Tablo 15).

Tablo 16: Sosyal Tesisler
9. Sosyal Tesisler
Sosyal ve Kiiltiirel Tesislerin | Insan saghgimni olumlu etkileyecek sosyal (spor, dinlenme) tesislerinin

Varlig1 yliriinebilir mesafede olmasi (en fazla 15 dk) 1
Toplam 1
Bagar1 Yiizdesi 100.00%

10. Karma Gelir Grubu
Bolge gecmisten bu yana konut ve yatirim amacl olup, orta ve list gelir gruplar tarafindan tercih
edilmektedir. Merkez Ankara Konut Projesi de iist gelir grubuna hitap etmektedir (Sekil 29).

WWW. EUROASIAJOURNAL.ORG Volume (7), Year (2019) Page 921



EUROASIA JOURNAL OF MATHEMATICS-ENGINEERING NATURAL & MEDICAL SCIENCES
InTerneTional INdexed & Refereed

i - 7 . LANSVIAN ONCESI LISTE FiYATI (TL)
KONUT TiPi BRUT (m’) NET (m’) Maks.fiyat LISTE FIYATI - 625.000 TL OLAN BIR DAIRE ICIN
141 81 55 625,000 777,000 %5 PESINATLI 60 AY VADELi ORNEK ODEME PLANI
" . : ODEME - ODEME-2 | ARAODEME-
241 132 98 910,000 1,165,000 PESINAT (T) TAKSTTLER (1) ARAODEME-1 | ARAODEME-2 ODEME-3
341 165 123 994,000 1,277,000 9 AY SONRA 18 AY SONRA 27 AY SONRA
= i i i R 31,250 3,125 93750 93,750 218,750
4541 220 162 1,420,000 1,650,000
541 228 160 1,432,000 1,782,000

%10 INDIRIM % 5 PESINAT VE 60 AY'A VARAN

120 AY 3.125 TUDEN VADEFARKsiz |  Lansman dncesi fiyatlar 31 Mart 2019 tarihine kadar gegeriidir.
"0.98" [o] £ ildi
i TAkSITLER secenewenl | otere KOV dahildi,
* Projemiz kapsaminda yapilan satislar TAPU HARCI'ndan muaftir.

\/ * Fiyatlanmiz stoklar ile smirlidir.
Sekil 29: Fiyat Tablosu, Proje Satig Ofisi
Karma Gelir Grubu baslig: altinda incelenen kriterler asagidaki tabloda degerlendirilmistir (
Tablo 15).

Tablo 17: Karma Gelir Grubu
10. Karma Gelir Grubu

Karma Gelir Grubu Farkli gelir gruplarina hitap edebilecek konut tasarimi 0
Farkl1 gelir gruplari i¢in fiyatlandirma 0
Toplam 0
Basar1 Yiizdesi 0.00%
Degerlendirme

Siirdiiriilebilir yerlesimlerde; enerji etkin kullanilmali, atiklar yonetilmeli, topografyaya ve iklime
saygili tasarimlar yapilmali ve c¢evre ile uyumlu bir yasam alani tasarlanmalidir. Merkez Ankara
Projesi 10 ana kriter ve alt kriterlerle ekolojik tasarim ilkeleri kapsaminda degerlendirilmistir. Toplu
tasima sorunu bulunmamaktadir. Icerisindeki sosyal ve ticari alanlara yiiriinebilir mesafede olmasi
sera gazi salinmmimt diiglirmektedir. Bina bi¢cim ve kabugunun yalitim performansi olumlu
degerlendirilmistir. Kompakt ve karma kullanimli bir mekansal form secilmesi alan kullanimi
agisindan olumludur.

Buna karsin;

Glines ve riizgardan maksimum fayda elde edilememesi,

Ortak alanlarin riizgar ve golgeye maruz kalmasi,

Yapilarin giines almamast,

Geri dontstiiriilebilir malzeme kullanilmamasi,

Yenilenebilir enerji kaynaklarindan faydalanilmamasi,

Suyun kazanimi i¢in bir ¢aligmanin bulunmamasi,

Bir atik yonetim sistemi olmamasi,

Yenebilir peyzaj tasarimi1 olmamasi olumsuz olarak degerlendirilmistir (Tablo 17).

Merkez Ankara Projesi segilen ve ayrintili olarak incelenen 10 ana ve alt kriterleriyle beraber
asagidaki tabloda degerlendirilmistir ( Tablo 17).

Tablo 18: Secilen Kriterler ve Degerlendirme
Maksi- | Ah- | Toplam

SECILEN mum | nan | Basar
KRITERLER Puan | Puan | Yiizdesi
Egim, Altyapi, Giinese yonlenme, Riizgar, Yakin ¢evreyle
1.Yer Se¢imi iliski, Donat1 dgeleri 6 5 83.33%
2.Enerji Etkin Bina Enerjinin korunmasi, mekanin planlanmasi, akilli cepheler,
Bi¢im ve Kabugu giin 15181, akilli sistemler, malzeme l 3 42.86%
3.Mekansal Yapinin Kentsel bigim, Etkin alan kullanimi, Yakin ¢evreyle uyum,
Ekolojik Tabanli Geri doniisiimlii malzeme kullanimi, Golge analizi, Engelsiz
Planlama ve Tasarimi tasarim 6 3 50.00%
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4. Yagmur Suyu

Kazanmmu ve Etkin Yagmur suyu kazanimi, Atik su yonetim sistemi, Binalarda

Kullanimi tasarruflu tesisat ve teghizat kullanimi 3 0 0.00%

5.Yenilenebilir Enerji Enerji tasarrufu, temiz enerji 3 1 33.33%

6.Atik Yonetim Sistemi | Atiklarin geri doniistiiriilmesi 3 0 0.00%

7.Yenebilir Peyzaj Peyzaj deseni, yenebilir peyzaj 2 0 0.00%
Ulasim tasarimi (yaya bisiklet agirlikli tasarim), otopark,

8.Siirdiiriilebilir Ulasim | toplu tasim 4 2 50.00%

9.Sosyal Tesisler Kiiltiirel sosyal tesislerin varligi 1 1 100.00%

10.Karma Gelir Grubu Farkli gelir gruplarina hitap edebilme 2 0 0.00%

Toplam 37 16 43.24%

Merkez Ankara Proje Alani secilen kriterler ve alt basliklariyla birlikte incelenmis, gerekli analizler
yapilmis ve degerlendirilmistir. Projenin degerlendirme Olgiitine gore 19 kriterden alabilecegi
maksimum puan 37 iken 16 puan almis ve %43’liik bir basar1 saglayabilmistir. %43’liikk basarty1 (16
puani) agirlikli olarak Yer Secimi (%31.25), Enerji Etkin Bina Form ve Kabugu (%31.25) ve
Mekansal Yapinin Ekolojik Tabanli Planlama ve Tasarimi1 (%18,75) kriterlerinden almistir (Tablo 18)

Tablo 19: Secilen Kriterler ve Agirlik Yiizdesi

. . Toplam Basar1 Agirhk
SECILEN KRITERLER Maximum Puan Alinan Puan | Yiizdesi Yiizdesi
1. Yer Se¢imi 6 5 83.33% 31.25%
2. Enerji Etkin Bina Bigim ve Kabugu 7 3 42.86% 18.75%
3. Mekansal Yapinin Ekolojik Tabanlt
Planlama ve Tasarimi 6 3 50.00% 18.75%
4. Yagmur Suyu Kazanimi ve Etkin
Kullanimi1 3 0 0.00% 0.00%
5. Yenilenebilir Enerji 3 1 33.33% 6.25%
6. Atik Yonetim Sistemi 3 0 0.00% 0.00%
7. Yenebilir Peyzaj 2 0 0.00% 0.00%
8. Siirdiirtilebilir Ulasim 4 2 50.00% 12.50%
9. Sosyal Tesisler 1 1 100.00% 6.25%
10. Karma Gelir Grubu 2 0 0.00% 0.00%
Toplam 37 16 43.24%

Sonug¢
Proje tanitimindaki “ugsuz bucaksiz yesil alanlar, binlerce agagla dolu yemyesil korular, masmavi

goller, dogal goletler, 151l 151l dereler ve su kanallarini kiigiik kopriilerle asan kilometrelerce uzunluga
sahip yliriiyiis kosu ve bisiklet yollar” ifadesi projenin kendisinden ziyade yakinindaki Millet
Bahgesi’nden soz etmektedir. Proje alani igerisinde koru, gdlet gibi alanlar bulunmamaktadir. Proje
alan1 igerisinde bisiklet siirmek i¢in uygun alan bulunmamaktadir. Bisiklet kullanim1 Millet Bahgesi
icerisinde Ongoriilmektedir (Proje Satis Ofisi). Bahsedilen tramvay hattinin yine Millet Bahgesi
icerisinde ¢ozlilmesi planlanmaktadir (Goriisme, Proje Satis Ofisi). Projenin tanimiyla siirdiiriilebilir
tasarim ¢oziimleri sunan ABD merkezli DDG tarafindan tasarlanan aligveris caddesinin, yapilan gdlge
analizleri sonucu neredeyse hi¢ giines almadigi ve yapi yiiksekliklerinden dolay1 riizgarli olacag:
sonucuna varilmistir. Konutlar yiiksek katli (ortalama 30-40 kat) oldugundan, agaclar binalar
giinesten koruyamamis ve riizgari yonlendirememistir. Sadece yiirilylis parkurlarinda bu kaygi
goriinmektedir. Yine bu alanda yenebilir peyzaj tasarimi alanda tercih edilmemistir. Ve alternatif
enerji kaynaklari i¢in herhangi bir sistem kurulmamistir (Proje Satig Ofisi).

Kent merkezindeki bu litks konut alanlar1 valesinden resepsiyonuna kadar ayricalikli olmaya meyilli
kentliye digerlerinden daha giivenli bir ortam sunmay1 vaat etmektedir (Yiiksek ve Akbulut, 2009).
Ancak bu tarz karma kullanimli (ofis, AVM, konut, sosyal tesis vs.) biiyiik projeler son donemde
popiilerlesse de (Sinpas Altmoran, Next Level, Mahall Ankara, Incek Life, Merkez Ankara vb.) kent
icin farkli sorunlar1 da beraberinde getirmektedir. Gilindelik hayati kolaylagtiracak birgok islevi bir
arada barindiran bu projeler Ust gelir grubu tarafindan tercih edilmekte, hem sosyal hem mekansal
ayrismay1 beraberinde getirmektedir. Bunun yaninda dikey mimari komsuluk iliskilerini ve insan
psikolojisini de olumsuz etkilemektedir. Bu projede de ortalama 30-40 kat olan yapilar duvar etkisi
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olusturmakta insan Ol¢eginden c¢ikmaktadir. Yiiksek yapilar ulasim, altyapt ve otopark gibi
yogunluklar1 beraberinde getirmekte ve yaya erisilebilirligini kisitlamaktadir. Fakat iyi tasarlanmis
mekan yaya i¢in hareket iiretir, kamusal alanlariyla sosyal iliskileri giiclendirir ve insan psikolojisini
olumlu etkiler.

Ust gelir grubunu hedefleyen bu projelerde ddenen bedeller de oldukga yiiksektir. Odenen bu bedellere
karsilik alternatif enerji cesitlerinin, atik yonetim sisteminin ve geri doniisiim uygulamalarinin,
yagmur suyunun, giines ve riizgdrdan maksimum fayda elde edilecek sekilde tasarim ve planlamanin,
yenebilir peyzaj ogelerinin ve ¢evre dostu malzemelerin dahil edilmesi uzun vadede daha ekonomik
isletim saglayacaktir. Daha saglikli ve kaynaklarimi etkin kullanan yasam alanlan igin bu kriterler
desteklenmeli, uygulama projelerinde yer almalidir.
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